             Приложение

к решению Совета депутатов 

от ___________ № ________
П О Л О Ж Е Н И Е

О ПРИВАТИЗАЦИИ ГОСУДАРСТВЕННОГО И МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ФРЯЗИНО

Настоящее Положение устанавливает порядок передачи на территории города Фрязино Московской области в собственность граждан Российской Федерации занимаемых ими жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда, а так же порядок владения и распоряжения приватизированными  жилыми помещениями.   

Настоящее Положение разработано в соответствии с законодательными актами, список которых приведен в приложении 1 к настоящему Положению.

1. Общие положения

1.1. Под жилыми помещениями понимаются следующие изолированные жилые помещения, пригодные для постоянного проживания:

- квартира;

- доля коммунальной квартиры, соответствующая занимаемым гражданами комнатам;

- жилой дом;

- часть жилого дома в случае наличия изолированных входов в каждую часть жилого дома;

- доля жилого дома, соответствующая занимаемым гражданами комнатам.

 Жилые помещения предназначены исключительно для проживания граждан.

1.2. Основными принципами приватизации жилых помещений являются:

- добровольность приобретения гражданами жилого помещения в собственность;

· бесплатная передача гражданам занимаемых ими жилых помещений;

· однократность бесплатного приобретения жилого помещения в собственность в порядке приватизации.

Несовершеннолетние, ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, восстанавливают право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда после достижения совершеннолетия.

1.3 Передача в собственность граждан Российской Федерации жилых помещений в порядке приватизации осуществляется:

- муниципальным образованием "городской округ Фрязино Московской области" в лице  Комитета по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации города Фрязино (далее КУИЖВ) в отношении муниципального жилищного фонда;

· предприятием (организацией), за которым закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) в отношении государственного жилищного фонда.

Нотариального удостоверения договора передачи не требуется и государственная пошлина не взимается.

1.4. Плата за оформление документов на приватизацию, за регистрацию и другие услуги не является нарушением принципа бесплатной передачи гражданам жилых помещений.

Размер оплаты для граждан за оформление документов на приватизацию муниципального жилищного фонда утверждается постановлением главы города Фрязино.

Льготы в размере 50% скидки к установленному тарифу предоставляются по выполнению несрочных работ за оформление документов на приватизацию следующим одиноко проживающим гражданам: инвалидам, инвалидам ВОВ и приравненным к ним лиц, участникам ВОВ и трудового фронта, жертвам политических репрессий,  участникам ликвидации последствий катастрофы на Чернобыльской АЭС, аварии на производственном объединении «Маяк» и приравненным к ним лиц. 

Оформление договора передачи в собственность жилых помещений, в которых проживают исключительно несовершеннолетние, проводится за счет средств бюджета города Фрязино.

1.5. Не подлежат приватизации жилые помещения, предоставленные гражданам по договорам социального найма после 1 марта 2005 года,  а также жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, в общежитиях, служебные жилые помещения,  жилые помещения маневренного фонда, а также имеющие другие законодательные ограничения.

Список жилых домов, жилые помещения в которых признаны аварийными в соответствии  с постановлениями Главы города от 05.05.2003 № 265 «Об утверждении протокола заседания межведомственной комиссии при администрации города Фрязино от 09.04.2003 № 29» и от 16.04.2004 № 196 «Об утверждении протокола заседания межведомственной комиссии при администрации города Фрязино от 09.04.2003 № 29»,  и не подлежат приватизации, приведен в Приложении 2.

Список служебных квартир и квартир, отнесенных к маневренному фонду, утверждается Главой города Фрязино и ежегодно обновляется.

2. Условия передачи жилых помещений в собственность граждан

2.1. Право на бесплатную приватизацию жилых помещений, реализуемое в порядке, установленном настоящим Положением, имеют только граждане Российской Федерации, занимающие жилые помещения по договору социального найма в домах государственного и муниципального жилищного фонда.

2.2. Приватизация государственного и муниципального жилищного фонда осуществляется путем передачи в собственность граждан Российской Федерации на  добровольной основе с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних, в возрасте от 14 до 18 лет, в индивидуальную или общую (совместную или долевую) собственность занимаемых ими жилых помещений по договору социального найма, а для граждан, забронировавших занимаемые жилые помещения – по месту бронирования жилых помещений.

При наличии несовершеннолетних членов семьи, если они становятся участниками общей собственности или жилое помещение приватизируется на имя несовершеннолетнего, достаточно их согласия (при возрасте от 14 до 18 лет), либо согласия их родителей (усыновителей, опекунов). В остальных случаях требуется предварительное разрешение органов опеки и  попечительства.

2.3. Приватизация жилых помещений в коммунальной квартире производится без согласия остальных нанимателей.

3. Права и обязанности собственников жилого помещения

3.1. Граждане, ставшие собственниками жилого помещения, имеют право:

В порядке, установленном законодательством:

- владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены Жилищным кодексом РФ;

- предоставить во владение и (или) в пользование, принадлежащее ему на праве собственности, жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством, Жилищным кодексом РФ.

3.2. Собственник жилого помещения несет бремя содержания принадлежащего ему жилого помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.

3.3. Собственник жилого помещения обязан поддерживать принадлежащего ему жилое  помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Если собственник жилого помещения использует его не по назначению, нарушает права и интересы соседей либо бесхозяйственно обращается с жилым помещением, допуская его разрушение, администрация города Фрязино обязана предупредить собственника о необходимости устранить нарушения. Если указанные нарушения влекут за собой разрушение жилого помещения администрация города Фрязино вправе назначить собственнику срок для устранения выявленных нарушений.

Если собственник после предупреждения продолжает нарушать права и интересы соседей или использует жилое помещение не по назначению либо без уважительных причин не произведет необходимый ремонт, суд по иску органа местного самоуправления может принять решение о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения  в соответствии со ст. 293 Гражданского кодекса РФ.
3.4. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении,  устанавливаются в соответствии со 
ст. 31, 35.Жилищного кодекса РФ.  

4. Общее имущество  собственников помещения

в многоквартирном доме

4.1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме).

4.2. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

4.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение.

4.4. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

- осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

- отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

4.5. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

4.6. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

5. Порядок передачи жилых помещений в собственность граждан.

5.1. Организация комплекса работ по приватизации жилья возлагается на Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации города Фрязино. 

5.2. Предприятия, организации, учреждения, за которыми закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения, оперативного управления, могут поручить оформление договоров приватизации КУИЖВ, оставив за собой право подписания договоров. Такая практика обеспечивает более строгое соблюдение законодательства и возможность создания единой по городу базы приватизированного жилья. 

5.3. Передача жилого помещения в собственность граждан оформляется соответствующим договором между гражданином (гражданами), приобретающим жилое помещение в собственность, и КУИЖВ или предприятием (учреждением), имеющим в хозяйственном ведении (оперативном управлении) жилой фонд.

5.4. При подаче заявления граждане предоставляют документы, подтверждающие их право на приватизацию жилых помещений, а также документы, удостоверяющие личность.

Список документов, необходимых для приватизации жилой площади, приведен в Приложении 3.

Порядок оформления договора приведен в Приложении 4.

5.5. Договор подлежит регистрации в Администрации города Фрязино  и в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Фрязино Московской области.

В органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Фрязино Московской области, регистрируется возникшее право собственности. Учет перехода права собственности осуществляется Фрязинским Бюро технической инвентаризации (далее БТИ). 

5.6. При оформлении передачи жилого помещения в собственность в договор вносятся сведения о всех, совместно проживающих в приватизируемом жилом помещении (включая несовершеннолетних, которые не проживают в жилом помещении, но на момент приватизации имеют на это помещение равные с проживающим права).

5.7. Решение вопроса о приватизации жилья должно приниматься по заявлению граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов.

5.8. В случае нарушения прав граждан при решении вопросов приватизации жилья они вправе обратиться в суд.

6. Возникновение права собственности

на жилое помещение

6.1. Право собственности на жилое помещение в домах государственного и муниципального жилищного фонда возникает у граждан с момента государственной регистрации права в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Фрязино Московской области.

7. Расторжение договора

7.1. Договор о передаче жилого помещения может быть расторгнут или изменен по соглашению сторон,  в случае, если не проведена государственная регистрация права собственности,  либо по инициативе одной из сторон в судебном порядке по основаниям, установленным статьями 166 – 180 Гражданского кодекса РФ для признания сделки недействительной. 
При расторжении договора по согласованию сторон договор прекращает действие с момента заключения соглашения о расторжении договора.

Если стороны расторгают договор в судебном порядке, то он прекращает действие с момента вступления в законную силу решения суда.

7.2. Малоимущие граждане, приватизировавшие жилые помещения, являющиеся для них единственным местом постоянного проживания, до 1 января 2007 года вправе передать принадлежащие им на праве собственности и свободные от обязательств жилые помещения в государственную или муниципальную собственность, а соответствующие органы исполнительной власти, органы местного самоуправления или уполномоченные ими лица обязаны принять их в собственность и заключить договоры социального найма этих жилых помещений с гражданами и членами их семей, проживающими в этих жилых помещениях, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.  

Глава города                                                 
   



 В.В. Ухалкин  

