Утверждаю

Председатель Комитета по управлению

имуществом и жилищным вопросам

администрации г. Фрязино  

__________С.Н. Левшина
«_____»__________2013г.
Документация об аукционе на право заключения договора аренды имущества
Во исполнение постановления администрации города Фрязино от 06.05.2013 № 223 «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в собственности муниципального образования городской округ Фрязино Московской области», Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино Московской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», сообщает о проведении аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества, расположенного по адресам: 

Московская область, г. Фрязино, ул. Вокзальная, д. 23;

Московская область, г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12.

Сведения об «Арендодателе»:

Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д. 3

Адрес электронной почты: E-mail: kui@fryazino.org
Контактные телефоны: 8(496)564-94-69, 8(496)564-25-87.
Аукцион проводится 17.06.2013 года в 12 часов 00 мин. по адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д. 3, комната № 1. Аукцион является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

Прием заявок и других документов от «Заявителей» на участие в аукционе осуществляется с 17.05.2013г. по 13.06.2013г. по адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д. 3, комнаты № 13,14 по рабочим дням с 10-00 часов до 17-00 часов, перерыв с 13-00 часов до 14-00 часов. Рассмотрение заявок будет производиться 14.06.2013г.
«Заявитель» вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления «Заявителю».

Для участия в аукционе «Заявители» представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

-заявку на участие в аукционе, которая должна содержать: фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

- копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность руководителя;

- доверенность на осуществление действий от имени «Заявителя», заверенную печатью и подписанную руководителем (для юридических лиц), либо нотариально заверенную копию такой доверенности, в случае если от имени «Заявителя» действует иное лицо;

- копии учредительных документов (для юридических лиц);

- заявление об отсутствии решения о ликвидации «Заявителя» - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности «Заявителя» в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется «Арендодателем». 

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим «Заявителям». Задаток возвращается «Заявителю» в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

«Заявитель» вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. «Арендодатель» возвращает задаток указанному «Заявителю» в течение пяти рабочих дней с даты поступления уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе по какому-либо лоту подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся в отношении этого лота. 

При проведении аукциона устанавливаются следующие обязательные требования к «Заявителям»:

1) непроведение ликвидации «Заявителя» - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании «Заявителя» - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) неприостановление деятельности «Заявителя» в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

3) отсутствие у «Заявителя» задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. 

 «Заявитель» не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление документов, необходимых для участия в аукционе, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие требованиям к участникам аукционов, установленным законодательством Российской Федерации;

3) невнесение задатка;

4) несоответствие заявки на участие в аукционе установленным требованиям, в том числе наличие в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной цены договора;

5) наличие решения о ликвидации «Заявителя» или наличие решения арбитражного суда о признании «Заявителя» банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности «Заявителя» в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
«Заявителю» необходимо перечислить задаток в размере 20% от начальной цены аукциона на лицевой счет «Арендодателя» со следующими реквизитами:


 ИНН/КПП 5052003690/505201001, Финансовое управление г. Фрязино     (л/с 05111530013 КУИЖВ администрации города Фрязино), расчетный счет 40302810740485000010, открытый в Сбербанке России, БИК 044525225, к/с 30101810400000000225.
В случае если «Заявителем» подана заявка на участие в аукционе в соответствии со всеми требованиями, соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме.
«Арендодатель» в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток возвращается победителю аукциона в течении пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Для осмотра и ознакомления с техническим состоянием помещений, получения разъяснений положений документации об аукционе, «Заявители» могут обратиться в Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино по адресу: г. Фрязино, Спортивный проезд, д. 3, комната № 13 по рабочим дням с 17.05.2013 по 13.06.2013 с 10-00 часов до 17-00 часов, перерыв с 13-00 часов до 14-00 часов.

Кроме того, любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, «Арендодателю» запрос о разъяснении положений документации. В течении двух рабочих дней с даты поступления запроса «Арендодатель» направит в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Характеристика объектов

Лот № 1. 

Помещение, назначение: нежилое, общая площадь 43,3 кв. м, этаж цокольный, номер на поэтажном плане 50, адрес объекта: Московская область,               г. Фрязино, ул. Вокзальная, д. 23.

Объект расположен на цокольном этаже  четырехэтажного жилого дома. Вход в помещение из подъезда дома. Планировка помещений кабинетная. Состояние внутренней отделки помещений требует ремонта, повышенная влажность, поражение стен грибком. Имеется центральное отопление, электроснабжение, водопровод, канализация.

Начальная цена предмета аукциона (годовая арендная плата) составляет 141331,2 (сто сорок одна тысяча триста тридцать один) рубль 20 копеек в год с учетом НДС.

Шаг аукциона составляет 5 процентов от начальной цены предмета аукциона – 7066,56 (семь тысяч шестьдесят шесть) рублей 56 копеек.
 

Сумма задатка составляет 20 процентов от начальной цены предмета аукциона – 28266,24 (двадцать восемь тысяч двести шестьдесят шесть) рублей 24 копейки. 

Срок договора аренды составляет 5 лет.
Целевое назначение имущества: деятельность, совместимая с  нахождением объекта в жилом доме, кроме риэлтерской деятельности, пункта обмена валют, боулинга, бильярда, тотализаторов и т.п.
Лот № 2. 

Нежилые помещения общей площадью 16,0 кв. м, являющиеся частью помещения, назначение: нежилое, общая площадь 241,7 кв. м, этаж 1, номер на поэтажном плане 1001, адрес объекта: Московская область, г. Фрязино,                ул. Центральная, д. 12.

Объект расположен на первом этаже трехэтажного кирпичного жилого дома. Имеется отдельный вход. Конфигурация помещений – 2 кабинета. Состояние внутренней отделки помещений хорошее с незначительными дефектами, частично требует косметического ремонта. Имеется центральное отопление,  электроснабжение. Водопровод и канализация в общих помещениях.

Начальная цена предмета аукциона (годовая арендная плата) составляет 104464,0 (сто четыре тысячи четыреста шестьдесят четыре) рубля в год с учетом НДС.

Шаг аукциона составляет 5 процентов от начальной цены предмета аукциона – 5223,2 (пять тысяч двести двадцать три) рубля 20 копеек.

Сумма задатка составляет 20 процентов от начальной цены предмета аукциона – 20892,8 (двадцать тысяч восемьсот девяносто два) рубля 80 копеек.

Срок договора аренды составляет 5 лет.
Целевое назначение имущества: риэлтерская деятельность, адвокатская и иная юридическая деятельность. 

Лот № 3. 

Нежилые помещения общей площадью 31,1 кв. м, являющиеся частью помещения, назначение: нежилое, общая площадь 241,7 кв. м, этаж 1, номер на поэтажном плане 1001, адрес объекта: Московская область, г. Фрязино,                ул. Центральная, д. 12.

Объект расположен на первом этаже трехэтажного кирпичного жилого дома. Имеется отдельный вход. Конфигурация помещений – 3 кабинета. Состояние внутренней отделки помещений хорошее с незначительными дефектами, частично требует косметического ремонта. Имеется центральное отопление,  электроснабжение. Водопровод и канализация в общих помещениях.

Начальная цена предмета аукциона (годовая арендная плата) составляет 203051,9 (двести три тысячи пятьдесят один) рубль 90 копеек в год с учетом НДС.

Шаг аукциона составляет 5 процентов от начальной цены предмета аукциона – 10152,6 (десять тысяч сто пятьдесят два) рубля 60 копеек.

Сумма задатка составляет 20 процентов от начальной цены предмета аукциона – 40610,38 (сорок тысяч шестьсот десять) рублей 38 копеек.

Срок договора аренды составляет 5 лет.
Целевое назначение имущества: деятельность, связанная с проектированием, строительством.

Договоры аренды муниципального имущества заключается не ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов. Договоры аренды с победителем аукциона по каждому лоту подписываются на условиях, изложенных в документации об аукционе в течение 5 дней со дня вручения победителю аукциона проекта договора аренды.

Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ  и иными Федеральными законами.

Техническое состояние нежилых помещений, права на которые передаются по договорам аренды, соответствует требованиям нормативно-технической документации и указывается в акте приема-передачи нежилого помещения, передаваемого в аренду.


Арендатор обязан обеспечить надлежащий уровень технического состояния передаваемого по договору аренды нежилого помещения и возвратить его по окончании срока действия договора аренды в таком же состоянии, с учетом естественного износа.

Оплата по договору аренды осуществляется ежемесячно по безналичному расчету в порядке и сроке предусмотренном договором аренды. 


Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения, производится в соответствии с договором аренды и Положением, утвержденным в установленном порядке. 

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Приложение № 1

ЗАЯВКА №

на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в собственности муниципального образования городской округ Фрязино Московской области

                       







 «__» _________ 2013г.

________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица

или фамилия, имя, отчество

________________________________________________________________________________
и паспортные данные индивидуального предпринимателя, подающего заявку)
именуемое(ый)  далее «Заявитель», в лице ________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

действующий на основании _______________________________________________________
принимая решение об участии в открытом аукционе, проводимом ___________, на право заключения договора аренды муниципального имущества: _____________________________ ____________________________________________________________________ обязуется:

- соблюдать условия открытого аукциона, содержащиеся в Извещении о проведении открытого аукциона, опубликованного в газете «Ключ» №_____ от ________ , 


- соблюдать порядок проведения открытого аукциона, установленный Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

Со сведениями, изложенными в «Извещении о проведении аукциона» и «Документации по аукциону», ознакомлен и согласен.

К заявке прилагаю документы в соответствии с перечнем, указанным в «Документации по аукциону», и опись документов, которая составляется в двух экземплярах.

Почтовый адрес «Заявителя», контактные телефоны, электронный адрес, факс: ________________________________________________________________________________
Банковские реквизиты «Заявителя» (для возврата задатка) ________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Подпись заявителя (его полномочного представителя)

________________________________________________________________________________
«__» _________ 2013г.                                                                         М.П.

Заявка принята «Арендодателем»:

______час.___________мин.                «__» _________ 2013г

Подпись уполномоченного лица «Арендодателя»

________________________________________________________________________________

Приложение № 2

ПРОЕКТ  ДОГОВОРА  АРЕНДЫ

"__" ________ 2013г.                                       N __/13                                                       г.Фрязино

Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации  г.Фрязино, далее Комитет, ИНН 5052003690, КПП 505201001, внесенный Инспекцией МНС России по г. Фрязино Московской области в Единый государственный реестр юридических лиц 26.12.2002 за основным государственным номером 1025007071022 (свидетельство: серия 50 № 004262695), расположенный по адресу: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.3, именуемый в дальнейшем  Арендодатель, в лице Председателя Комитета Левшиной Светланы Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете принятого решением Совета депутатов города Фрязино Московской области от 01.06.2012 N 143, с одной стороны и _____________, ИНН ____, КПП _____, внесенное _____________ в Единый государственный реестр юридических лиц (Индивидуальных предпринимателей) _______ за основным регистрационным номером __________ (свидетельство: серия __ № ______), расположенное по адресу: ______________, именуемое в дальнейшем  Арендатор, в лице ___________, действующего на основании _________,  с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее Договор).

1. ОБЪЕКТ АРЕНДЫ.

1.1. В аренду сдается имущество, являющееся муниципальной собственностью, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от «05» апреля 2011 года серия 50 АБ № 675260, выданным Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, регистрационный номер             50-50-44/004/2011-055 от «05» апреля 2011 года: Помещение, назначение: нежилое, общая площадь 43,3 кв. м., этаж цокольный, номер на поэтажном плане 50, адрес объекта: Московская область, г. Фрязино, ул. Вокзальная,  д. 23.  

Имущество не обременено залогом. 

1.2. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества, являются его собственностью.     

1.3. С документацией по данному объекту Арендатор ознакомлен и получил необходимые разъяснения.

2. ФОРМА И ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.

2.1. Настоящий Договор и все документы, относящиеся к нему (дополнительные соглашения акты и т.п.), за исключением поименованных в п.п.2.2.,  7.2. и приложений, заключаются в письменной форме путем составления одного документа, подписанного Сторонами.       

Передача прав и обязанностей Арендатора, вытекающих из Договора третьим лицам, производится в форме дополнительного соглашения к Договору.  

2.2. Документы, относящиеся к настоящему Договору и носящие уведомительный характер: изменение адреса, банковских реквизитов, смена руководителя и т.п. должны быть представлены в форме письменного уведомления.

Арендодатель вправе уведомлять Арендатора путем публикации в средствах массовой информации.

2.3. Договор подлежит государственной регистрации в соответствии со ст. 651 Гражданского Кодекса РФ.

Для Арендатора, в силу тех или иных причин пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента подписания Договора Сторонами.

Для Арендатора, не пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента предоставления ему Имущества, если оно произведено до государственной регистрации. 

2.4. Арендатор обязан в течение одного месяца зарегистрировать Договор в регистрационной службе и представить Арендодателю документ, подтверждающий регистрацию.

2.5. Арендная плата на срок регистрации вносится одновременно с подписанием Сторонами Договора или передаточного акта.
3. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ. 

3.1. Срок действия Договора с _____ 2013 по ______ 2018.  

4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВА АРЕНДАТОРУ.          

4.1. Предварительно, до заключения Договора аренды недвижимого имущества Арендатор с ведома Арендодателя заказывает технический паспорт (извлечение из технического паспорта, поэтажный план с экспликацией и т.п.), кадастровый паспорт.  

4.2. Передача Имущества осуществляется по передаточному акту, подписываемому Сторонами. Это правило не распространяется на Арендаторов, ранее арендовавших то же Имущество и не сдавших его по акту. Уклонение  Арендатора от подписания акта является основанием для расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке, о чем Арендодатель предупреждает Арендатора не позднее, чем за одну неделю.

5. ПРАВА ТРЕТЬИХ ЛИЦ НА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО.

5.1. Имущество обременено правами третьих лиц в соответствии с п.п. 5.1.1., 5.1.2…. 
5.1.1. Представители Арендодателя, Роспотребнадзора, отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества, имеют право доступа в арендованные помещения.

Арендатор обязан допускать их в арендованное помещение, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения. 

5.1.2. Пользователи иных помещений, расположенных в том же здании, если их права пользования надлежащим образом оформлены, обладают правом требования возмещения ущерба, понесенного ими в связи с порчей имущества, которым они владеют, возникшего в результате не обеспечения Арендатором сохранности арендованного Имущества. 

6. ПРАВА НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПРИ АРЕНДЕ ПОМЕЩЕНИЙ.

6.1. Оформление в аренду доли земельного участка находящегося в муниципальной собственности будет произведено после постановки на кадастровый учет земельного участка под жилым домом № 23 по ул. Вокзальная. 

7. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.

7.1. Арендная плата устанавливается в соответствии с Положением «О порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности муниципального образования городской округ Фрязино Московской области», принятым решением Совета депутатов города Фрязино от 25.10.2012 № 169 и действующим на момент подписания Договора.

Арендная плата рассчитывается и уплачивается Арендатором начиная с даты подписания Сторонами Договора и передаточного акта в соответствии с п. 4.3 Договора.

За передаваемое в аренду Имущество посредством торгов Арендатор уплачивает Арендодателю рыночную величину арендной платы, установленную по результатам торгов в размере _______ рублей за месяц с учетом НДС, что составляет _____руб. без учета НДС, согласно Протоколу аукциона от____ №__.

Ранее внесенный задаток засчитывается в счет оплаты арендных платежей в размере ____ руб. и перечисляется Комитетом по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино на счет Управления Федерального Казначейства по Московской области, пункт 14.3 Договора.

Начиная с 01 января года, следующего за годом, в котором был заключен Договор аренды, при составлении проекта областного и местного бюджета на соответствующий финансовый год применяется индекс-дефлятор, определяемый в следующем порядке: Кинф = Бапсг/Баптг, где Бапсг- базовая ставка арендной платы следующего года, Баптг- базовая ставка текущего года. 

Арендная плата перечисляется в местный бюджет за минусом налога на добавленную стоимость (НДС), исчисляемого Арендатором согласно статьи 161 и 164 НК РФ по расчетной налоговой ставке, НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты на основании действующего законодательства.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

7.2. Арендная плата пересматривается ежегодно в соответствии с Положением, утвержденным в установленном порядке и решением Совета депутатов города Фрязино «Об установлении дифференцированной базовой ставки арендной платы за аренду муниципального имущества в г. Фрязино для различных категорий арендаторов». 

Оформление производится в форме уведомления. Арендодатель извещает Арендатора письменно, с приложением расчета арендной платы на следующий год об изменении размера арендной платы, либо публикует в печатном средстве массовой информации, распространяемом на территории города коэффициент перерасчета  арендной  платы.

Если в двухнедельный срок с момента, когда Арендатору стало, либо должно было стать известно об изменении арендной  платы, он не представит  обоснованных возражений, новая величина арендной платы считается согласованной.

Если по вопросу размера арендной платы Сторонами не будет достигнуто согласия, Договор подлежит расторжению в судебном порядке.  

7.3. Срок внесения арендных платежей устанавливается до десятого числа месяца, следующего за текущим месяцем. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению последнего платежного поручения Арендатора с отметкой банка об исполнении.

7.4. За несвоевременное внесение арендной  платы Арендатор платит неустойку в размере 0,1% от недовнесенной суммы за каждый календарный день просрочки. В случае систематического (два и более раза) неправильного указания в платежном документе банковских реквизитов Получателя, предусмотренных в пункте 14.3 Договора, в результате чего денежные средства зачисляются на код бюджетной классификации (КБК) «Невыясненные платежи», Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% от суммы, подлежащей уплате в бюджет города.

7.5. При неуплате Арендатором в установленные сроки арендной  платы,   Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в судебном порядке, а также вправе потребовать от Арендатора, наряду с погашением задолженности, внести плату вперед на два месяца. Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

7.6. Арендатор выплачивает неустойку: 1) равную  удвоенной  сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления  дополнительного соглашения) сменил свою деятельность и коэффициент, учитывающий тип деятельности (Кд) стал выше; 

2) равную удвоенной сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления дополнительного соглашения) сменил место регистрации, в результате чего коэффициент налоговых платежей (Кнп) стал выше.

7.7. В платежном  поручении Арендатор обязан указать: "арендная плата по Договору N ___ от _____".

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.

7.8. Копии платежных поручений со штампом банка об исполнении Арендатор обязан в недельный срок представить Арендодателю.

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.

8. ПОЛЬЗОВАНИЕ АРЕНДОВАННЫМ ИМУЩЕСТВОМ.

8.1. В трехмесячный срок Арендатор обязан согласовать с Отделом государственного пожарного надзора по Щелковскому району все вопросы своей деятельности.

8.2. Арендатор обязан использовать Имущество по назначению, в соответствии с заявленным видом деятельности  -  для деятельности, совместимой с нахождением в жилом доме, кроме риэлтерской, пункта обмена валют, боулинга, бильярда, тотализатора.

Деятельность предусмотрена уставом (положением) Арендатора. Копия устава (положения) прилагается.

Заявление об оформлении Договора аренды должно быть согласовано с  Арендодателем. Заявление прилагается. При смене вида деятельности согласование с Арендодателем является обязательным. 

Если заявленная деятельность без согласования с Арендодателем прекращена,  или не начата,  или изменена, то Арендодатель вправе потребовать возобновить (начать) деятельность или вернуться к прежней деятельности в разумный срок. Невыполнение требования Арендодателя является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

Арендатор не вправе производить перепланировку и переоборудование арендованного помещения, а также расположенных и проводимых в нем в установленном порядке сетей и коммуникаций без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

В случае необходимости перепланировки, переоборудования и иных конструктивных изменений помещения Арендатор обязан оформить заявку о разрешении проведения работ на имя Руководителя администрации города с приложением технического паспорта помещения до реконструкции (перепланировки) и проекта реконструкции (эскиз проекта перепланировки).        

8.3. Пользование арендованным имуществом производится в порядке, установленном ст. 615 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием указанной статьи Арендатор ознакомлен.      

8.4. Арендатор обязан обеспечивать сохранность Имущества и за счет своих средств обеспечивать восстановление и ремонт арендованного Имущества, в соразмерный срок, а при невозможности проведения восстановления и ремонта, возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи арендованного Имущества.

Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию (благоустройство прилегающей территории).

8.5. Арендатор обязан за свой счет застраховать в установленном законодательством порядке в двухнедельный срок со дня передачи Имущества:

риск утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества на весь срок действия настоящего Договора;

риск гражданской ответственности по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда иному Имуществу, например при повреждении соседних помещений. 

Копия страхового полиса представляется Арендодателю в пятидневный срок со дня заключения договора страхования. 

Стоимость Имущества, соответствующая страховой сумме, должна соответствовать полной восстановительной стоимости и не должна быть менее первоначальной балансовой 
8.6. Нарушение п.п. 8.1 - 8.5. является основанием для расторжения Договора и возмещения убытков.

9. ОБЯЗАННОСТИ ПО СОДЕРЖАНИЮ ИМУЩЕСТВА.

9.1. До начала и (или) в процессе пользования Имуществом Арендатор обязан произвести следующие работы по капитальному ремонту Имущества:__________________________________________________________________

(указать конкретные работы либо «проведение работ не требуется»)

Неисполнение указанных работ в оговоренные сроки является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.2. Арендатор вправе провести капитальный ремонт Имущества, не оговоренный в п. 9.1 Договора, по согласованию с Арендодателем либо в случаях, вызванных неотложной необходимостью, что должно быть подтверждено надлежащим документом.

Капитальный ремонт производится Арендатором за свой счет.

9.3. Арендатор обязан поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы по содержанию Имущества.

Арендатор также обязан поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания, в котором арендуется помещение.

Неисполнение настоящего пункта является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.4. Обязанность по заключению договора управления многоквартирным домом о долевом участии собственника нежилого помещения в расходах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг лежит на Арендодателе.

9.5. В соответствии с ч. 1 ст. 313 Гражданского кодекса РФ Арендатор обязуется своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставленные коммунальные услуги и содержание общего имущества многоквартирного дома.

Денежные средства в счет платы по договору управления перечисляются Арендатором как исполнение обязательства Арендодателя управляющей компании ежемесячно, не позднее 25 числа следующего за прошедшим месяца, в сумме согласно выставляемым счетам на расчетный счет управляющей организации.

В случае возникновения задолженности по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги по вине Арендатора, штрафные санкции, предусмотренные договором управления многоквартирным домом, подлежат взысканию с Арендатора. 

Систематическое (более двух раз) невнесение платы, предусмотренной настоящим пунктом, является основанием для досрочного расторжения Договора аренды в судебном порядке.

10. СОХРАНЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛЕ ПРИ ИЗМЕНЕНИИ СТОРОН.

10.1. В случае смерти гражданина, арендующего недвижимое Имущество, его наследник вправе заключить Договор на свое имя на оставшийся срок, если заключение Договора не было обусловлено личными качествами Арендатора. Арендодатель вправе на срок вступления наследника в свои права сдать Имущество в аренду другому лицу либо иным образом распорядиться Имуществом.      

10.2. Если юридическое лицо ликвидируется или прекратило свою финансовую деятельность, то Арендодатель вправе обратиться  в суд для расторжения Договора, в случае отказа Арендатора расторгнуть Договор по соглашению Сторон.

10.3. Новый Арендатор обязан произвести регистрацию (перерегистрацию) Договора в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором. 

11. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

11.1. Досрочное расторжение  Договора  производится  по соглашению Сторон.

11.2. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендодателя производится в порядке, установленном статьями 450-452, 619 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных указанными статьями и Договором. С содержанием статей Арендатор ознакомлен.

11.3. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендатора производится в порядке, установленном статьей 620 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных п.п. 1,2,4 указанной статьи и настоящим Договором. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

Применительно к Договору не рассматриваются как создание препятствий Арендодателем в пользовании Имуществом Арендатору непредставление Арендатору коммунальных услуг лицами, с которыми Арендатор имеет самостоятельные договоры и приостановка деятельности Арендатора по требованию Роспотребнадзора, Отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества. 

11.4. Не рассматриваются как досрочное расторжение Договора отсутствие его регистрации, а также действия Арендодателя в случае, предусмотренном п.   10.2.
12. ВОЗВРАТ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ.

12.1. Передача Имущества осуществляется в двухнедельный срок от момента окончания настоящего Договора по передаточному акту или иному документу о передаче, подписываемому Сторонами.

Это правило не распространяется на Арендаторов, которые являются правопреемниками Арендаторов, арендовавших то же Имущество. В этом случае  документ о передаче составляется между прежним и новым Арендаторами и один его подлинный экземпляр передается Арендодателю не позднее чем в двухнедельный срок.  

12.2. Передача Имущества осуществляется с учетом требований статьи 622 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен. 

13. УЛУЧШЕНИЕ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА.

13.1. Вопрос о компенсации за улучшения арендованного Имущества рассматривается с учетом требований статьи 623 ГК РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

13.2. Применительно к Договору не рассматриваются как улучшение Имущества проведение Арендатором текущего ремонта и его затраты по содержанию Имущества.

13.3. Применительно к Договору не рассматривается как улучшение Имущества проведение Арендатором восстановления и ремонта арендованного Имущества, пострадавшего в результате не обеспечения его сохранности.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

14.1. Взаимоотношения Сторон по Договору об арендных отношениях, не  предусмотренных Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и другими нормативными  актами по этим вопросам.  Споры разрешаются в установленном  законодательством порядке.

14.2. Договор составлен на русском языке в трех идентичных экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, каждый на 7 (семи) листах. Каждый экземпляр соответствующим образом прошнуровывается, пронумеровывается и скрепляется подписями и оттисками печатей Сторон. Первый экземпляр Договора находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий – у регистрирующего органа.

14.3. Юридические адреса и реквизиты Сторон:

Арендодатель: 141190, Московская область, г.Фрязино, Споpтивный пpоезд, 3.

Получатель: УФК по Московской области (КУИЖВ Администрации г. Фрязино):        ИНН 5052003690  КПП 505201001 

Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г. Москва 705

БИК 044583001 Счет 40101810600000010102

КБК 111 1 11 05034 04 0000 120  ОКАТО 46480000000

Арендатор:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

АКТ

передачи АРЕНДОДАТЕЛЕМ (Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино) АРЕНДАТОРУ муниципального имущества
нежилое помещение площадью 43,3 кв. м., расположенное в цокольном этаже жилого дома по адресу: г. Фрязино, ул. Вокзальная, д. 23, по договору аренды  № __/13  от __ ______ 2013.

г. Фрязино                                                                                                                «__» ______ 2013

Мы, нижеподписавшиеся: 

Председатель Комитета по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г.Фрязино (далее КУИЖВ) ________________ и ИП (юридическое лицо)________, составили настоящий акт в том, что Председатель КУИЖВ __________ сдал, а ИП (юридическое лицо) _________ принял нежилое помещение по адресу: г. Фрязино, ул. Вокзальная, д. 23, характеристика которого приведена в договоре аренды № __/13 от  __.__.2013. 

Краткая характеристика нежилых помещений:

Стены – крупноблочные.

Потолок – железо - бетонные плиты. 

Двери – простые.

Окна – двойные створные деревянные.

Канализация – сброс в городскую сеть.

Водоснабжение от центральной городской сети.

Отопление от квартальной котельной.

Горячего водоснабжения нет.

Электроснабжение - скрытая проводка. 

Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

ПРОЕКТ  ДОГОВОРА  АРЕНДЫ

"__" ________ 2013г.                                       N __/13                                                       г.Фрязино

Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации  г.Фрязино, далее Комитет, ИНН 5052003690, КПП 505201001, внесенный Инспекцией МНС России по г. Фрязино Московской области в Единый государственный реестр юридических лиц 26.12.2002 за основным государственным номером 1025007071022 (свидетельство: серия 50 № 004262695), расположенный по адресу: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.3, именуемый в дальнейшем  Арендодатель, в лице Председателя Комитета Левшиной Светланы Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете принятого решением Совета депутатов города Фрязино Московской области от 01.06.2012 N 143, с одной стороны и _____________, ИНН ____, КПП _____, внесенное _____________ в Единый государственный реестр юридических лиц (Индивидуальных предпринимателей) _______ за основным регистрационным номером __________ (свидетельство: серия __ № ______), расположенное по адресу: ______________, именуемое в дальнейшем  Арендатор, в лице ___________, действующего на основании _________,  с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее Договор).

1. ОБЪЕКТ АРЕНДЫ.

1.1. В аренду сдается часть имущества, являющегося муниципальной собственностью, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от «13» апреля 2012 года серия 50 АГ № 446444, выданным Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, регистрационный номер 50-50-44/017/2008-067 от «15» января 2009 года: Помещение, назначение: нежилое, общая площадь 241,70 кв. м., этаж 1, номер на поэтажном плане 1001, адрес объекта: Московская область, г. Фрязино, ул. Центральная,  д. 12. Арендуются нежилые помещения по техническому паспорту № 106,107 общей площадью 16,0 кв. м., далее именуемое Имущество.  

Имущество не обременено залогом. 

1.2. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества, являются его собственностью.     

1.3. С документацией по данному объекту Арендатор ознакомлен и получил необходимые разъяснения.

2. ФОРМА И ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.

2.1. Настоящий Договор и все документы, относящиеся к нему (дополнительные соглашения акты и т.п.), за исключением поименованных в п.п.2.2.,  7.2. и приложений, заключаются в письменной форме путем составления одного документа, подписанного Сторонами.       

Передача прав и обязанностей Арендатора, вытекающих из Договора третьим лицам, производится в форме дополнительного соглашения к Договору.  

2.2. Документы, относящиеся к настоящему Договору и носящие уведомительный характер: изменение адреса, банковских реквизитов, смена руководителя и т.п. должны быть представлены в форме письменного уведомления.

Арендодатель вправе уведомлять Арендатора путем публикации в средствах массовой информации.

2.3. Договор подлежит государственной регистрации в соответствии со ст. 651 Гражданского Кодекса РФ.

Для Арендатора, в силу тех или иных причин пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента подписания Договора Сторонами.

Для Арендатора, не пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента предоставления ему Имущества, если оно произведено до государственной регистрации. 

2.4. Арендатор обязан в течение одного месяца зарегистрировать Договор в регистрационной службе и представить Арендодателю документ, подтверждающий регистрацию.

2.5. Арендная плата на срок регистрации вносится одновременно с подписанием Сторонами Договора или передаточного акта.

3. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ. 

3.1. Срок действия Договора с _____ 2013 по ______ 2018.

4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВА АРЕНДАТОРУ.          

4.1. Предварительно, до заключения Договора аренды недвижимого имущества Арендатор с ведома Арендодателя заказывает технический паспорт (извлечение из технического паспорта, поэтажный план с экспликацией и т.п.), кадастровый паспорт.  

4.2. Передача Имущества осуществляется по передаточному акту, подписываемому Сторонами. Это правило не распространяется на Арендаторов, ранее арендовавших то же Имущество и не сдавших его по акту. Уклонение  Арендатора от подписания акта является основанием для расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке, о чем Арендодатель предупреждает Арендатора не позднее, чем за одну неделю.

5. ПРАВА ТРЕТЬИХ ЛИЦ НА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО.

5.1. Имущество обременено правами третьих лиц в соответствии с п.п. 5.1.1., 5.1.2…. 

5.1.1. Представители Арендодателя, Роспотребнадзора, отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества, имеют право доступа в арендованные помещения.

Арендатор обязан допускать их в арендованное помещение, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения. 

5.1.2. Пользователи иных помещений, расположенных в том же здании, если их права пользования надлежащим образом оформлены, обладают правом требования возмещения ущерба, понесенного ими в связи с порчей имущества, которым они владеют, возникшего в результате не обеспечения Арендатором сохранности арендованного Имущества.

 6. ПРАВА НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПРИ АРЕНДЕ ПОМЕЩЕНИЙ.

6.1.  Оформление в аренду доли земельного участка находящегося в муниципальной собственности будет произведено после постановки на кадастровый учет земельного участка под жилым домом № 23 по ул. Вокзальная. 

7. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.

7.1. Арендная плата устанавливается в соответствии с Положением «О порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности муниципального образования городской округ Фрязино Московской области», принятым решением Совета депутатов города Фрязино от 25.10.2012 № 169 и действующим на момент подписания Договора.

Арендная плата рассчитывается и уплачивается Арендатором начиная с даты подписания Сторонами Договора и передаточного акта в соответствии с п. 4.3 Договора.

За передаваемое в аренду Имущество посредством торгов Арендатор уплачивает Арендодателю рыночную величину арендной платы, установленную по результатам торгов в размере _______ рублей за месяц с учетом НДС, что составляет _____руб. без учета НДС, согласно Протоколу аукциона от____ №__.

Ранее внесенный задаток засчитывается в счет оплаты арендных платежей в размере ____ руб. и перечисляется Комитетом по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино на счет Управления Федерального Казначейства по Московской области, пункт 14.3 Договора.

Начиная с 01 января года, следующего за годом, в котором был заключен Договор аренды, при составлении проекта областного и местного бюджета на соответствующий финансовый год применяется индекс-дефлятор, определяемый в следующем порядке: Кинф = Бапсг/Баптг, где Бапсг- базовая ставка арендной платы следующего года, Баптг- базовая ставка текущего года. 

Арендная плата перечисляется в местный бюджет за минусом налога на добавленную стоимость (НДС), исчисляемого Арендатором согласно статьи 161 и 164 НК РФ по расчетной налоговой ставке, НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты на основании действующего законодательства.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

7.2. Арендная плата пересматривается ежегодно в соответствии с Положением, утвержденным в установленном порядке и решением Совета депутатов города Фрязино «Об установлении дифференцированной базовой ставки арендной платы за аренду муниципального имущества в г. Фрязино для различных категорий арендаторов». 

Оформление производится в форме уведомления. Арендодатель извещает Арендатора письменно, с приложением расчета арендной платы на следующий год об изменении размера арендной платы, либо публикует в печатном средстве массовой информации, распространяемом на территории города коэффициент перерасчета  арендной  платы.

Если в двухнедельный срок с момента, когда Арендатору стало, либо должно было стать известно об изменении арендной  платы, он не представит  обоснованных возражений, новая величина арендной платы считается согласованной.

Если по вопросу размера арендной платы Сторонами не будет достигнуто согласия, Договор подлежит расторжению в судебном порядке.  

7.3. Срок внесения арендных платежей устанавливается до десятого числа месяца, следующего за текущим месяцем. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению последнего платежного поручения Арендатора с отметкой банка об исполнении.

7.4. За несвоевременное внесение арендной  платы Арендатор платит неустойку в размере 0,1% от недовнесенной суммы за каждый календарный день просрочки. В случае систематического (два и более раза) неправильного указания в платежном документе банковских реквизитов Получателя, предусмотренных в пункте 14.3 Договора, в результате чего денежные средства зачисляются на код бюджетной классификации (КБК) «Невыясненные платежи», Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% от суммы, подлежащей уплате в бюджет города.

7.5. При неуплате Арендатором в установленные сроки арендной  платы,   Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в судебном порядке, а также вправе потребовать от Арендатора, наряду с погашением задолженности, внести плату вперед на два месяца. Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

7.6.  Арендатор выплачивает неустойку: 1) равную  удвоенной  сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления  дополнительного соглашения) сменил свою деятельность и коэффициент, учитывающий тип деятельности (Кд) стал выше; 

2) равную удвоенной сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления дополнительного соглашения) сменил место регистрации, в результате чего коэффициент налоговых платежей (Кнп) стал выше.

7.7. В платежном  поручении Арендатор обязан указать: "арендная плата по Договору N ___ от _____".

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.

7.8. Копии платежных поручений со штампом банка об исполнении Арендатор обязан в недельный срок представить Арендодателю.

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.

8. ПОЛЬЗОВАНИЕ АРЕНДОВАННЫМ ИМУЩЕСТВОМ.

8.1. В трехмесячный срок Арендатор обязан согласовать с Отделом государственного пожарного надзора по Щелковскому району все вопросы своей деятельности.

8.2. Арендатор обязан использовать Имущество по назначению, в соответствии с заявленным видом деятельности  -  для риэлтерской, адвокатской и иной юридической деятельности.

Деятельность предусмотрена уставом (положением) Арендатора. Копия устава (положения) прилагается.

Заявление об оформлении Договора аренды должно быть согласовано с  Арендодателем. Заявление прилагается. При смене вида деятельности согласование с Арендодателем является обязательным. 

Если заявленная деятельность без согласования с Арендодателем прекращена,  или не начата,  или изменена, то Арендодатель вправе потребовать возобновить (начать) деятельность или вернуться к прежней деятельности в разумный срок. Невыполнение требования Арендодателя является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

Арендатор не вправе производить перепланировку и переоборудование арендованного помещения, а также расположенных и проводимых в нем в установленном порядке сетей и коммуникаций без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

В случае необходимости перепланировки, переоборудования и иных конструктивных изменений помещения Арендатор обязан оформить заявку о разрешении проведения работ на имя Руководителя администрации города с приложением технического паспорта помещения до реконструкции (перепланировки) и проекта реконструкции (эскиз проекта перепланировки).        

8.3. Пользование арендованным имуществом производится в порядке, установленном ст. 615 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием указанной статьи Арендатор ознакомлен.      

8.4. Арендатор обязан обеспечивать сохранность Имущества и за счет своих средств обеспечивать восстановление и ремонт арендованного Имущества, в соразмерный срок, а при невозможности проведения восстановления и ремонта, возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи арендованного Имущества.

Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию (благоустройство прилегающей территории).

8.5. Арендатор обязан за свой счет застраховать в установленном законодательством порядке в двухнедельный срок со дня передачи Имущества:

риск утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества на весь срок действия настоящего Договора;

риск гражданской ответственности по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда иному Имуществу, например при повреждении соседних помещений. 

Копия страхового полиса представляется Арендодателю в пятидневный срок со дня заключения договора страхования. 

Стоимость Имущества, соответствующая страховой сумме, должна соответствовать полной восстановительной стоимости и не должна быть менее первоначальной балансовой стоимости Имущества, указанной в справке, предоставленной Арендодателем.      

8.6. Нарушение п.п. 8.1 - 8.5. является основанием для расторжения Договора и возмещения убытков.

9. ОБЯЗАННОСТИ ПО СОДЕРЖАНИЮ ИМУЩЕСТВА.

9.1. До начала и (или) в процессе пользования Имуществом Арендатор обязан произвести следующие работы по капитальному ремонту Имущества:__________________________________________________________________

(указать конкретные работы либо «проведение работ не требуется»)

Неисполнение указанных работ в оговоренные сроки является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.2. Арендатор вправе провести капитальный ремонт Имущества, не оговоренный в п. 9.1 Договора, по согласованию с Арендодателем либо в случаях, вызванных неотложной необходимостью, что должно быть подтверждено надлежащим документом.

Капитальный ремонт производится Арендатором за свой счет.

9.3. Арендатор обязан поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы по содержанию Имущества.

Арендатор также обязан поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания, в котором арендуется помещение.

Неисполнение настоящего пункта является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.4. Обязанность по заключению договора управления многоквартирным домом о долевом участии собственника нежилого помещения в расходах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг лежит на Арендодателе.

9.5. В соответствии с ч. 1 ст. 313 Гражданского кодекса РФ Арендатор обязуется своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставленные коммунальные услуги и содержание общего имущества многоквартирного дома.

Денежные средства в счет платы по договору управления перечисляются Арендатором как исполнение обязательства Арендодателя управляющей компании ежемесячно, не позднее 25 числа следующего за прошедшим месяца, в сумме согласно выставляемым счетам на расчетный счет управляющей организации.

В случае возникновения задолженности по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги по вине Арендатора, штрафные санкции, предусмотренные договором управления многоквартирным домом, подлежат взысканию с Арендатора. 

Систематическое (более двух раз) невнесение платы, предусмотренной настоящим пунктом, является основанием для досрочного расторжения Договора аренды в судебном порядке.

10. СОХРАНЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛЕ ПРИ ИЗМЕНЕНИИ СТОРОН.

10.1. В случае смерти гражданина, арендующего недвижимое Имущество, его наследник вправе заключить Договор на свое имя на оставшийся срок, если заключение Договора не было обусловлено личными качествами Арендатора. Арендодатель вправе на срок вступления наследника в свои права сдать Имущество в аренду другому лицу либо иным образом распорядиться Имуществом.

10.2. Если юридическое лицо ликвидируется или прекратило свою финансовую деятельность, то Арендодатель вправе обратиться  в суд для расторжения Договора, в случае отказа Арендатора расторгнуть Договор по соглашению Сторон.

10.3. Новый Арендатор обязан произвести регистрацию (перерегистрацию) Договора в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором. 

11. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

11.1. Досрочное расторжение  Договора  производится  по соглашению Сторон.

11.2. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендодателя производится в порядке, установленном статьями 450-452, 619 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных указанными статьями и Договором. С содержанием статей Арендатор ознакомлен.

11.3. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендатора производится в порядке, установленном статьей 620 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных п.п. 1,2,4 указанной статьи и настоящим Договором. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

Применительно к Договору не рассматриваются как создание препятствий Арендодателем в пользовании Имуществом Арендатору непредставление Арендатору коммунальных услуг лицами, с которыми Арендатор имеет самостоятельные договоры и приостановка деятельности Арендатора по требованию Роспотребнадзора, Отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества. 

11.4. Не рассматриваются как досрочное расторжение Договора отсутствие его регистрации, а также действия Арендодателя в случае, предусмотренном п.   10.2.

12. ВОЗВРАТ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ.

12.1. Передача Имущества осуществляется в двухнедельный срок от момента окончания настоящего Договора по передаточному акту или иному документу о передаче, подписываемому Сторонами.

Это правило не распространяется на Арендаторов, которые являются правопреемниками Арендаторов, арендовавших то же Имущество. В этом случае  документ о передаче составляется между прежним и новым Арендаторами и один его подлинный экземпляр передается Арендодателю не позднее чем в двухнедельный срок.  

12.2. Передача Имущества осуществляется с учетом требований статьи 622 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен. 

13. УЛУЧШЕНИЕ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА.

13.1. Вопрос о компенсации за улучшения арендованного Имущества рассматривается с учетом требований статьи 623 ГК РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

13.2. Применительно к Договору не рассматриваются как улучшение Имущества проведение Арендатором текущего ремонта и его затраты по содержанию Имущества.

13.3. Применительно к Договору не рассматривается как улучшение Имущества проведение Арендатором восстановления и ремонта арендованного Имущества, пострадавшего в результате не обеспечения его сохранности.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

14.1. Взаимоотношения Сторон по Договору об арендных отношениях, не  предусмотренных Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и другими нормативными  актами по этим вопросам.  Споры разрешаются в установленном  законодательством порядке.

14.2. Договор составлен на русском языке в трех идентичных экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, каждый на 7 (семи) листах. Каждый экземпляр соответствующим образом прошнуровывается, пронумеровывается и скрепляется подписями и оттисками печатей Сторон. Первый экземпляр Договора находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий – у регистрирующего органа.

14.3. Юридические адреса и реквизиты Сторон:

Арендодатель: 141190, Московская область, г.Фрязино, Споpтивный пpоезд, 3.

Получатель: УФК по Московской области (КУИЖВ Администрации г. Фрязино): 

ИНН 5052003690  КПП 505201001 

Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г. Москва 705

БИК 044583001 Счет 40101810600000010102

КБК 111 1 11 05034 04 0000 120  ОКАТО 46480000000

Арендатор:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

АКТ

передачи АРЕНДОДАТЕЛЕМ (Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино) АРЕНДАТОРУ муниципального имущества
встроенное нежилое помещение площадью 16,0 кв. м., расположенное на первом этаже жилого дома по адресу: г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12, по договору аренды  № __/13  от __ ______ 2013.

г. Фрязино                                                                                                                «__» ______ 2013

Мы, нижеподписавшиеся: 

Председатель Комитета по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г.Фрязино (далее КУИЖВ) ________________ и ИП (юридическое лицо)________, составили настоящий акт в том, что Председатель КУИЖВ __________ сдал, а ИП (юридическое лицо) _________ принял нежилое помещение по адресу: г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12, характеристика которого приведена в договоре аренды № __/13 от  __.__.2013. 

Краткая характеристика нежилых помещений:

Стены – кирпичные.

Потолок – железо - бетонные плиты. 

Двери – входная металлическая, внутри двери офанеренные.

Окна – двойные раздельные остекленные.

Канализация – имеется.

Водоснабжение - имеется.

Отопление - имеется. 

Электроснабжение - имеется. 

Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

ПРОЕКТ  ДОГОВОРА  АРЕНДЫ

"__" ________ 2013г.                                       N __/13                                                       г.Фрязино

Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации  г.Фрязино, далее Комитет, ИНН 5052003690, КПП 505201001, внесенный Инспекцией МНС России по г. Фрязино Московской области в Единый государственный реестр юридических лиц 26.12.2002 за основным государственным номером 1025007071022 (свидетельство: серия 50 № 004262695), расположенный по адресу: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.3, именуемый в дальнейшем  Арендодатель, в лице Председателя Комитета Левшиной Светланы Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете принятого решением Совета депутатов города Фрязино Московской области от 01.06.2012 N 143, с одной стороны и _____________, ИНН ____, КПП _____, внесенное _____________ в Единый государственный реестр юридических лиц (Индивидуальных предпринимателей) _______ за основным регистрационным номером __________ (свидетельство: серия __ № ______), расположенное по адресу: ______________, именуемое в дальнейшем  Арендатор, в лице ___________, действующего на основании _________,  с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее Договор).

1. ОБЪЕКТ АРЕНДЫ.

1.1. В аренду сдается часть имущества, являющегося муниципальной собственностью, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от «13» апреля 2012 года серия 50 АГ № 446444, выданным Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, регистрационный номер 50-50-44/017/2008-067 от «15» января 2009 года: Помещение, назначение: нежилое, общая площадь 241,70 кв. м., этаж 1, номер на поэтажном плане 1001, адрес объекта: Московская область, г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12. Арендуются нежилые помещения по техническому паспорту № 103,104,105 общей площадью 31,1 кв. м., далее именуемое Имущество.  

Имущество не обременено залогом. 

1.2. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества, являются его собственностью.     

1.3. С документацией по данному объекту Арендатор ознакомлен и получил необходимые разъяснения.

2. ФОРМА И ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.

2.1. Настоящий Договор и все документы, относящиеся к нему (дополнительные соглашения акты и т.п.), за исключением поименованных в п.п.2.2.,  7.2. и приложений, заключаются в письменной форме путем составления одного документа, подписанного Сторонами. 

Передача прав и обязанностей Арендатора, вытекающих из Договора третьим лицам, производится в форме дополнительного соглашения к Договору.  

2.2. Документы, относящиеся к настоящему Договору и носящие уведомительный характер: изменение адреса, банковских реквизитов, смена руководителя и т.п. должны быть представлены в форме письменного уведомления.

Арендодатель вправе уведомлять Арендатора путем публикации в средствах массовой информации.

2.3. Договор подлежит государственной регистрации в соответствии со ст. 651 Гражданского Кодекса РФ.

Для Арендатора, в силу тех или иных причин пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента подписания Договора Сторонами.

Для Арендатора, не пользующегося Имуществом на момент заключения Договора, права и обязанности Арендатора возникают с момента предоставления ему Имущества, если оно произведено до государственной регистрации. 

2.4. Арендатор обязан в течение одного месяца зарегистрировать Договор в регистрационной службе и представить Арендодателю документ, подтверждающий регистрацию.

2.5. Арендная плата на срок регистрации вносится одновременно с подписанием Сторонами Договора или передаточного акта.  
3. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ. 

3.1. Срок действия Договора с _____ 2013 по ______ 2018.  
4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВА АРЕНДАТОРУ. 

4.1. Предварительно, до заключения Договора аренды недвижимого имущества Арендатор с ведома Арендодателя заказывает технический паспорт (извлечение из технического паспорта, поэтажный план с экспликацией и т.п.), кадастровый паспорт.  

4.2. Передача Имущества осуществляется по передаточному акту, подписываемому Сторонами. Это правило не распространяется на Арендаторов, ранее арендовавших то же Имущество и не сдавших его по акту. Уклонение  Арендатора от подписания акта является основанием для расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке, о чем Арендодатель предупреждает Арендатора не позднее, чем за одну неделю.

5. ПРАВА ТРЕТЬИХ ЛИЦ НА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО.

5.1. Имущество обременено правами третьих лиц в соответствии с п.п. 5.1.1., 5.1.2…. 

5.1.1. Представители Арендодателя, Роспотребнадзора, отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества, имеют право доступа в арендованные помещения.

Арендатор обязан допускать их в арендованное помещение, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения. 

5.1.2. Пользователи иных помещений, расположенных в том же здании, если их права пользования надлежащим образом оформлены, обладают правом требования возмещения ущерба, понесенного ими в связи с порчей имущества, которым они владеют, возникшего в результате не обеспечения Арендатором сохранности арендованного Имущества. 

6. ПРАВА НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПРИ АРЕНДЕ ПОМЕЩЕНИЙ.

6.1. Оформление в аренду доли земельного участка находящегося в муниципальной собственности будет произведено после постановки на кадастровый учет земельного участка под жилым домом № 23 по ул. Вокзальная. 

7. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.

7.1. Арендная плата устанавливается в соответствии с Положением «О порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности муниципального образования городской округ Фрязино Московской области», принятым решением Совета депутатов города Фрязино от 25.10.2012 № 169 и действующим на момент подписания Договора.

Арендная плата рассчитывается и уплачивается Арендатором начиная с даты подписания Сторонами Договора и передаточного акта в соответствии с п. 4.3 Договора.

За передаваемое в аренду Имущество посредством торгов Арендатор уплачивает Арендодателю рыночную величину арендной платы, установленную по результатам торгов в размере _______ рублей за месяц с учетом НДС, что составляет _____руб. без учета НДС, согласно Протоколу аукциона от____ №__.

Ранее внесенный задаток засчитывается в счет оплаты арендных платежей в размере ____ руб. и перечисляется Комитетом по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино на счет Управления Федерального Казначейства по Московской области, пункт 14.3 Договора.

Начиная с 01 января года, следующего за годом, в котором был заключен Договор аренды, при составлении проекта областного и местного бюджета на соответствующий финансовый год применяется индекс-дефлятор, определяемый в следующем порядке: Кинф = Бапсг/Баптг, где Бапсг- базовая ставка арендной платы следующего года, Баптг- базовая ставка текущего года. 

Арендная плата перечисляется в местный бюджет за минусом налога на добавленную стоимость (НДС), исчисляемого Арендатором согласно статьи 161 и 164 НК РФ по расчетной налоговой ставке, НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты на основании действующего законодательства.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

7.2. Арендная плата пересматривается ежегодно в соответствии с Положением, утвержденным в установленном порядке и решением Совета депутатов города Фрязино «Об установлении дифференцированной базовой ставки арендной платы за аренду муниципального имущества в г. Фрязино для различных категорий арендаторов». 

Оформление производится в форме уведомления. Арендодатель извещает Арендатора письменно, с приложением расчета арендной платы на следующий год об изменении размера арендной платы, либо публикует в печатном средстве массовой информации, распространяемом на территории города коэффициент перерасчета  арендной  платы.

Если в двухнедельный срок с момента, когда Арендатору стало, либо должно было стать известно об изменении арендной  платы, он не представит  обоснованных возражений, новая величина арендной платы считается согласованной.

Если по вопросу размера арендной платы Сторонами не будет достигнуто согласия, Договор подлежит расторжению в судебном порядке.  

7.3. Срок внесения арендных платежей устанавливается до десятого числа месяца, следующего за текущим месяцем. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению последнего платежного поручения Арендатора с отметкой банка об исполнении.

7.4. За несвоевременное внесение арендной  платы Арендатор платит неустойку в размере 0,1% от недовнесенной суммы за каждый календарный день просрочки. В случае систематического (два и более раза) неправильного указания в платежном документе банковских реквизитов Получателя, предусмотренных в пункте 14.3 Договора, в результате чего денежные средства зачисляются на код бюджетной классификации (КБК) «Невыясненные платежи», Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% от суммы, подлежащей уплате в бюджет города.

7.5. При неуплате Арендатором в установленные сроки арендной  платы,   Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в судебном порядке, а также вправе потребовать от Арендатора, наряду с погашением задолженности, внести плату вперед на два месяца. Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

7.6.  Арендатор выплачивает неустойку: 1) равную  удвоенной  сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления  дополнительного соглашения) сменил свою деятельность и коэффициент, учитывающий тип деятельности (Кд) стал выше; 

2) равную удвоенной сумме недополученной Арендодателем суммы арендной платы за весь период действия арендного Договора, если Арендатор (без оформления дополнительного соглашения) сменил место регистрации, в результате чего коэффициент налоговых платежей (Кнп) стал выше.

7.7. В платежном  поручении Арендатор обязан указать: "арендная плата по Договору N ___ от _____".

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.

7.8. Копии платежных поручений со штампом банка об исполнении Арендатор обязан в недельный срок представить Арендодателю.

Невыполнение Арендатором этого требования является основанием для расторжения Договора в судебном порядке.
8. ПОЛЬЗОВАНИЕ АРЕНДОВАННЫМ ИМУЩЕСТВОМ.

8.1. В трехмесячный срок Арендатор обязан согласовать с Отделом государственного пожарного надзора по Щелковскому району все вопросы своей деятельности.

8.2. Арендатор обязан использовать Имущество по назначению, в соответствии с заявленным видом деятельности  -  деятельность, связанная с проектированием, строительством.

Деятельность предусмотрена уставом (положением) Арендатора. Копия устава (положения) прилагается.

Заявление об оформлении Договора аренды должно быть согласовано с  Арендодателем. Заявление прилагается. При смене вида деятельности согласование с Арендодателем является обязательным. 

Если заявленная деятельность без согласования с Арендодателем прекращена,  или не начата,  или изменена, то Арендодатель вправе потребовать возобновить (начать) деятельность или вернуться к прежней деятельности в разумный срок. Невыполнение требования Арендодателя является основанием для досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

Арендатор не вправе производить перепланировку и переоборудование арендованного помещения, а также расположенных и проводимых в нем в установленном порядке сетей и коммуникаций без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

В случае необходимости перепланировки, переоборудования и иных конструктивных изменений помещения Арендатор обязан оформить заявку о разрешении проведения работ на имя Руководителя администрации города с приложением технического паспорта помещения до реконструкции (перепланировки) и проекта реконструкции (эскиз проекта перепланировки).        

8.3. Пользование арендованным имуществом производится в порядке, установленном ст. 615 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием указанной статьи Арендатор ознакомлен.      

8.4. Арендатор обязан обеспечивать сохранность Имущества и за счет своих средств обеспечивать восстановление и ремонт арендованного Имущества, в соразмерный срок, а при невозможности проведения восстановления и ремонта, возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи арендованного Имущества.

Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию (благоустройство прилегающей территории).

8.5. Арендатор обязан за свой счет застраховать в установленном законодательством порядке в двухнедельный срок со дня передачи Имущества:

риск утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества на весь срок действия настоящего Договора;

риск гражданской ответственности по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда иному Имуществу, например при повреждении соседних помещений. 

Копия страхового полиса представляется Арендодателю в пятидневный срок со дня заключения договора страхования. 

Стоимость Имущества, соответствующая страховой сумме, должна соответствовать полной восстановительной стоимости и не должна быть менее первоначальной балансовой стоимости Имущества, указанной в справке, предоставленной Арендодателем.      

8.6. Нарушение п.п. 8.1 - 8.5. является основанием для расторжения Договора и возмещения убытков.

9. ОБЯЗАННОСТИ ПО СОДЕРЖАНИЮ ИМУЩЕСТВА.

9.1. До начала и (или) в процессе пользования Имуществом Арендатор обязан произвести следующие работы по капитальному ремонту Имущества:__________________________________________________________________

(указать конкретные работы либо «проведение работ не требуется»)

Неисполнение указанных работ в оговоренные сроки является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.2. Арендатор вправе провести капитальный ремонт Имущества, не оговоренный в п. 9.1 Договора, по согласованию с Арендодателем либо в случаях, вызванных неотложной необходимостью, что должно быть подтверждено надлежащим документом.

Капитальный ремонт производится Арендатором за свой счет.

9.3. Арендатор обязан поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы по содержанию Имущества.

Арендатор также обязан поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания, в котором арендуется помещение.

Неисполнение настоящего пункта является основанием для расторжения Договора и взыскания стоимости ремонта.

9.4. Обязанность по заключению договора управления многоквартирным домом о долевом участии собственника нежилого помещения в расходах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг лежит на Арендодателе.

9.5. В соответствии с ч. 1 ст. 313 Гражданского кодекса РФ Арендатор обязуется своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставленные коммунальные услуги и содержание общего имущества многоквартирного дома.

Денежные средства в счет платы по договору управления перечисляются Арендатором как исполнение обязательства Арендодателя управляющей компании ежемесячно, не позднее 25 числа следующего за прошедшим месяца, в сумме согласно выставляемым счетам на расчетный счет управляющей организации.

В случае возникновения задолженности по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги по вине Арендатора, штрафные санкции, предусмотренные договором управления многоквартирным домом, подлежат взысканию с Арендатора. 

Систематическое (более двух раз) невнесение платы, предусмотренной настоящим пунктом, является основанием для досрочного расторжения Договора аренды в судебном порядке.

10. СОХРАНЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛЕ ПРИ ИЗМЕНЕНИИ СТОРОН.

10.1. В случае смерти гражданина, арендующего недвижимое Имущество, его наследник вправе заключить Договор на свое имя на оставшийся срок, если заключение Договора не было обусловлено личными качествами Арендатора. Арендодатель вправе на срок вступления наследника в свои права сдать Имущество в аренду другому лицу либо иным образом распорядиться Имуществом.

10.2. Если юридическое лицо ликвидируется или прекратило свою финансовую деятельность, то Арендодатель вправе обратиться  в суд для расторжения Договора, в случае отказа Арендатора расторгнуть Договор по соглашению Сторон.

10.3. Новый Арендатор обязан произвести регистрацию (перерегистрацию) Договора в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором. 

11. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

11.1. Досрочное расторжение  Договора  производится  по соглашению Сторон.

11.2. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендодателя производится в порядке, установленном статьями 450-452, 619 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных указанными статьями и Договором. С содержанием статей Арендатор ознакомлен.

11.3. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендатора производится в порядке, установленном статьей 620 Гражданского Кодекса РФ, в случаях, предусмотренных п.п. 1,2,4 указанной статьи и настоящим Договором. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

Применительно к Договору не рассматриваются как создание препятствий Арендодателем в пользовании Имуществом Арендатору непредставление Арендатору коммунальных услуг лицами, с которыми Арендатор имеет самостоятельные договоры и приостановка деятельности Арендатора по требованию Роспотребнадзора, Отдела государственного пожарного надзора по Щелковскому району и других государственных организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Имущества. 

11.4. Не рассматриваются как досрочное расторжение Договора отсутствие его регистрации, а также действия Арендодателя в случае, предусмотренном п.   10.2.

12. ВОЗВРАТ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ.

12.1. Передача Имущества осуществляется в двухнедельный срок от момента окончания настоящего Договора по передаточному акту или иному документу о передаче, подписываемому Сторонами.

Это правило не распространяется на Арендаторов, которые являются правопреемниками Арендаторов, арендовавших то же Имущество. В этом случае  документ о передаче составляется между прежним и новым Арендаторами и один его подлинный экземпляр передается Арендодателю не позднее чем в двухнедельный срок.  

12.2. Передача Имущества осуществляется с учетом требований статьи 622 Гражданского Кодекса РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен. 

13. УЛУЧШЕНИЕ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА.

13.1. Вопрос о компенсации за улучшения арендованного Имущества рассматривается с учетом требований статьи 623 ГК РФ. С содержанием статьи Арендатор ознакомлен.

13.2. Применительно к Договору не рассматриваются как улучшение Имущества проведение Арендатором текущего ремонта и его затраты по содержанию Имущества.

13.3. Применительно к Договору не рассматривается как улучшение Имущества проведение Арендатором восстановления и ремонта арендованного Имущества, пострадавшего в результате не обеспечения его сохранности.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

14.1. Взаимоотношения Сторон по Договору об арендных отношениях, не  предусмотренных Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и другими нормативными  актами по этим вопросам.  Споры разрешаются в установленном  законодательством порядке.

14.2. Договор составлен на русском языке в трех идентичных экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, каждый на 7 (семи) листах. Каждый экземпляр соответствующим образом прошнуровывается, пронумеровывается и скрепляется подписями и оттисками печатей Сторон. Первый экземпляр Договора находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий – у регистрирующего органа.

14.3. Юридические адреса и реквизиты Сторон:

Арендодатель: 141190, Московская область, г.Фрязино, Споpтивный пpоезд, 3.

Получатель: УФК по Московской области (КУИЖВ Администрации г. Фрязино)

ИНН 5052003690  КПП 505201001 

Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г. Москва 705

БИК 044583001 Счет 40101810600000010102

КБК 111 1 11 05034 04 0000 120  ОКАТО 46480000000

Арендатор:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

АКТ

передачи АРЕНДОДАТЕЛЕМ (Комитет по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г. Фрязино) АРЕНДАТОРУ муниципального имущества
встроенное нежилое помещение площадью 31,1 кв. м., расположенное на первом этаже жилого дома по адресу: г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12, по договору аренды  № __/13  от __ ______ 2013.

г. Фрязино                                                                                                                «__» ______ 2013

Мы, нижеподписавшиеся: 

Председатель Комитета по управлению имуществом и жилищным вопросам администрации г.Фрязино (далее КУИЖВ) ________________ и ИП (юридическое лицо)________, составили настоящий акт в том, что Председатель КУИЖВ __________ сдал, а ИП (юридическое лицо) _________ принял нежилое помещение по адресу: г. Фрязино, ул. Центральная, д. 12, характеристика которого приведена в договоре аренды № __/13 от  __.__.2013. 

Краткая характеристика нежилых помещений:

Стены – кирпичные.

Потолок – железо - бетонные плиты. 

Двери – входная металлическая, внутри двери офанеренные.

Окна – двойные раздельные остекленные.

Канализация – имеется.

Водоснабжение - имеется.

Отопление - имеется.

Электроснабжение-  имеется. 

Арендодатель                                                              Арендатор 

Председатель Комитета

________С.Н. Левшина                                                   _______________                 

"___"____________2013                                                 «____»______2013 

М.П.                                                                                   М.П.                

