Утверждаю

Директор АУ «Дирекция Наукограда»

А.Г. Михальченков 

_________________________________
Документация

об аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»

1. Организатор торгов 
Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»

Место нахождения: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.5

Почтовый адрес: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.5

Тел./ факс 8 (496 - 25) 5-54-28 , 5-64-36

E-mail: mup@fryazino.net.
2. Форма проведения торгов: торги проводятся в форме аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложения о цене договора аренды (размере ежемесячного платежа за пользование имуществом - ежемесячной арендной платы).  
3. Предмет аукциона: Продажа права на заключение договора аренды объектов недвижимого  имущества сроком на 5 лет (с  января 2011 года по 31 декабря 2015 года). Данное имущество принадлежит организатору аукциона на праве оперативного управления. Согласие собственника на проведение аукциона есть. 
4. Целевое назначение: офисные помещения и помещения сферы услуг.
5. Дата, время и график осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды:
22 ноября 2010 года

24 ноября 2010 года

30 ноября 2010 года
06 декабря 2010 года

10 декабря 2010 года

Осмотр проводится с 10 часов 00 минут по 17 часов 00 минут по указанным выше датам. Для участия в осмотре необходимо обращаться по адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.5, каб. 3.
6. Требования о внесении задатка для участия в акционе: задаток не требуется.
7. Ограничения на участие в акционе: не имеется.
8. Место и срок предоставления документации об аукционе: Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.5, каб. 3, с 18 ноября 2010 г. по 29 декабря  2010 г., с 9.00 до 18.00 (по Московскому времени) ежедневно  кроме выходных.
9. Порядок предоставления документации об аукционе: на основании заявления заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления. Документация об аукционе предоставляется в письменной  форме и форме электронного документа. Плата за документацию об аукционе не взимается. Ознакомиться с документаций об аукционе можно на сайте www.fryazino.org, www.naukograd-fryazino.ru.
10. Форма, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе: любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона  запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
11.  Дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе: с 18 ноября 2010 г. по 29 декабря 2010 г. 18:00 (по Московскому времени).

12. Дата и время начала и окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе: 30 декабря 2010 с 9.00 до 18.00 (по Московскому времени).
13. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе: заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных в соответствии с пунктом 8 настоящей документации об аукционе даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе должно быть составлено в письменной форме, подписано уполномоченным представителем заявителя и скреплено печатью заявителя (при наличии).
14. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа: Заявка на участие в аукционе подается в срок, предусмотренный пунктом 11 настоящей документации об аукционе, и по форме, предусмотренной приложением № 1 (форма №2) к настоящей документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
15. Инструкции по заполнению заявки на участие в аукционе: содержатся в приложении № 3 к настоящей аукционной документации.
16. Дата и время проведения аукциона: 11.00 (по Московскому времени)  31 декабря 2010 г.
17. Место проведения аукциона: 141190, Московская область, г. Фрязино, Спортивный проезд, д.5, конференц-зал.
18. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора аренды: не позднее 12 календарных дней, следующих с момента проведения аукциона. 
19. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона») составляет 5 % (пять процентов) от начальной цены договора (размера ежемесячного платежа за пользование имуществом - ежемесячной арендной платы).
20. Оформление итогов аукциона: Протокол аукциона составляется в двух экземплярах, подписывается в день проведения аукциона заказчиком и всеми присутствующими членами Единой комиссии по размещению заказов. В случае если в день проведения аукциона лицо, представляющее участника, признанного победителем аукциона, уполномочено подписывать протокол аукциона, то оно подписывает этот протокол вместе с членами Единой комиссии по размещению заказов и заказчиком.
21. Срок действия договора аренды: на пять лет с момента заключения договора.
22. Размер обеспечения исполнения договора: обеспечение исполнения договора не требуется.
23. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
24. При заключении и исполнении договора аренды, заключаемого по результатам аукциона, изменение условий договора, указанных в приложении № 2 к настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением случая предусмотренного пунктом 26 настоящей документации.
25. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды: Арендатор вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре. Арендная плата за неполный месяц срока действия договора исчисляется и подлежит уплате пропорционально истекшей части месяца. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.    
       В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно результатов открытого аукциона. 
     В последующие годы размер арендной платы, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 
26. . В случае досрочного прекращения Договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и Договором, арендная плата за последний месяц срока действия Договора исчисляется и подлежит уплате пропорционально истекшей части месяца. Оплата за коммунальные услуги (горячее и холодное водоснабжение, электроснабжение) не входит в арендную плату по договору и является возмещением затрат арендодателя по содержанию переданного в аренду имущества. Порядок оплаты за коммунальные услуги предусмотрен проектом договора аренды (приложение № 2 к настоящей документации). Оплата услуг теплоснабжения не входит в арендную плату и осуществляется Арендатором в порядке, предусмотренном проектом договора аренды (приложение № 2 к настоящей документации об аукционе). 
27.  Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения: Размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% от начальной цены договора. Арендная плата подлежит исчислению в повышенном размере с 01 января каждого года действия договора аренды следующего за годом вступления договора в силу. Перерасчет арендной платы осуществляется Арендодателем. Пересмотр размера арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
28. Требования к участникам аукциона: участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
29. Условия допуска к участию в аукционе: заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 14 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 28 настоящей документации об аукционе;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям настоящей документации об аукционе, в том числе наличия в такой заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе или заявки на участие в аукционе.
30. Требования к техническому состоянию которому должно соответствовать имущество на момент окончания срока договора: имущество должно быть в том же состоянии, в котором было передан, с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.
31. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на сайте www.fryazino.org, www.naukograd-fryazino.ru и публикуется в печатном издании Газета «Ключ». При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
32. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на сайте www.fryazino.org, www.naukograd-fryazino.ru и публикуется в печатном издании Газета «Ключ» в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
31. Все приложения к настоящей документации об аукционе являются его неотъемлемой частью. Приложениями к настоящей документации об аукционе являются:
Приложение № 1. Форма заявки на участие в аукционе.

Приложение № 2. Проект договора аренды.

Приложение № 3. Инструкции по заполнению заявки.
Приложение № 4. Общие условия проведения аукциона.

Приложение № 1 
к документации об аукционе
Форма № 1 

Форма заявки на участие в аукционе

Лот № _________
Опись документов,

представляемых для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
_______________________________________________________________________________________
                              (наименование юридического лица  (индивидуального предпринимателя)

	№№ п\п
	Наименование
	№ № 
листов

	1.
	Форма № 1 «Опись документов»
	

	2.
	Форма № 2 «Заявка на участие в аукционе»
	

	3.
	Сведения и документы о заявителе, подавшем заявку на участие в аукционе:
	

	3.1.
	Форма № 3 – для юридического лица 

или Форма № 4 – для индивидуального предпринимателя,

содержащие фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;
	

	3.2.
	Полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для индивидуального предпринимателя), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
	

	3.3.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя (Форма № 6 ), заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
	

	3.4.
	Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
	

	3.5.
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица;
	

	4.
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях (Форма № 5);
	

	5.
	Иные документы, прилагаемые по желанию заявителя
	


Заявитель (уполномоченный представитель
          ___________________     ___________________        ____________________

                                     (Должность)                                        (Ф.И.О.)                           
                         (подпись)                     

М.П. (для юридического лица)                     
Форма № 2 
Заявка

на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области

«Дирекция Наукограда»
Лот № _______
1. Изучив документацию об аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», а также применимые к данному аукциону нормативные правовые акты, _______________________________________________________________________________________
                                                                             (наименование заявителя)

в лице ________________________________________________________________________________,

                   (наименование должности, Ф.И.О. руководителя юридического лица; Ф.И.О., индивидуального предпринимателя, уполномоченного лица)
сообщает о согласии участвовать в аукционе по указанной в аукционной документации начальной (минимальной) цене договора и на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

2. Мы ознакомлены с документацией об аукционе, в том числе с проектом договора аренды, принимаем указанные условия в полном объеме. 

3. Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке информации и подтверждаем право аукционной комиссии запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия нас как участника аукциона требованиям, установленным действующим законодательством к таким участникам, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц
4. Мы ознакомлены с тем, что в случае, если представленная нами заявка и иные документы не соответствуют требованиям документации об аукционе, это является основанием для принятия решения об отказе в допуске нас к участию в аукционе.

5. Мы согласны с тем, что в случае отсутствия сведений в каких-либо графах или разделах предлагаемой к заполнению формы заявки это будет расценено комиссией как несоответствие требованиям  документации об аукционе.
6. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором аукциона нами уполномочен ____________________ (Ф.И.О., телефон уполномоченного лица).

7. Мы ознакомлены и согласны с тем, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача настоящей заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Заявитель (уполномоченный представитель)  

        ___________________     ___________________        ____________________
                                (Должность)                                        (Ф.И.О.)                           
                         (подпись)                     

М.П. (для юридического лица)                     

Форма № 3

«Анкета заявителя- юридического лица»
	№ п/п
	Наименование 
	Данные заявителя

	1.
	Организационно-правовая форма.
	

	2.
	Фирменное наименование.
	

	3.
	Местонахождение.
	

	4.
	Почтовый адрес.
	

	5.
	Номер контактного телефона.
	

	6.
	Банковские реквизиты:

- наименование обслуживающего банка;

- расчетный счет;

- корреспондентский счет;

- БИК;

- ОКПО;.
	

	7.
	Регистрационные данные:

- дата регистрации;

- место регистрации;

- орган регистрации.
	

	8.
	Размер уставного капитала.
	

	9.
	Номер и почтовый адрес Инспекции Федеральной налоговой службы, в которой участник размещения заказа зарегистрирован в качестве налогоплательщика.
	

	10.
	ИНН.
	

	11.
	КПП.
	

	12.
	ОГРН.
	

	13.
	ОКПО.
	

	14.
	Является ли сделка крупной (да, нет)

В случае, если сделка является крупной:

орган управления заявителя, уполномоченный на одобрение крупной сделки, и порядок одобрения соответствующей сделки.
	


Заявитель  (уполномоченный представитель)  

___________________     ___________________        ____________________

                   (Должность)                                              (Ф.И.О.)                           
                    (подпись)                     
М..П.

Форма № 4 

«Анкета заявителя –индивидуального предпринимателя»
	№ п/п
	Наименование 
	Данные заявителя

	1.
	Фамилия, имя, отчество.
	

	2.
	Паспортные данные.
	

	3.
	Место жительства.
	

	4.
	Номер контактного телефона.
	

	5.
	Банковские реквизиты:

- наименование обслуживающего банка;

- расчетный счет;

- корреспондентский счет;

- БИК;

- ОКПО;
	

	6.
	Регистрационные данные:

- дата регистрации;

- место регистрации;

- орган регистрации.
	

	7.
	Номер и почтовый адрес Инспекции Федеральной налоговой службы, в которой участник размещения заказа зарегистрирован в качестве налогоплательщика.
	

	8.
	ИНН.
	

	9.
	КПП.
	

	10.
	ОГРН.
	

	11.
	ОКПО.
	


Примечание: пункты 5 - 11 обязательными для заполнения не являются.

Заявитель (уполномоченный представитель)  

___________________     ___________________        ____________________

                   (Должность)                                              (Ф.И.О.)                           
                    (подпись)                     

М..П. (при наличии)

Форма № 5

Заявление о соответствии требованиям, предъявляемым участникам аукциона
Настоящим подтверждаю, что в отношении ___________________________________

______________________________________________________________________________

(указывается наименование заявителя ):

1) отсутствует решение о ликвидации  (для юридического лица);

2) отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства (для юридического лица и индивидуального предпринимателя);

3) отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Заявитель (уполномоченный представитель)

      ___________________        ____________________

                                            (Ф.И.О.)                           
     (подпись)                                                             

  М.П. (для юридического лица)                     

Форма № 6 
Доверенность на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица
На бланке организации (при наличии)
Дата, исх. №

Доверенность №___
_________________________________
(место составления доверенности)
____________________________________________________

(число, месяц и год выдачи доверенности прописью)
_______________________________________ доверяет __________________ паспорт (наименование юридического лица полностью)                                                                                 (Ф.И.О. полностью) 

серии ______ №_________ , выдан «____» _________ ______ г. ______ ______________________________________ представлять интересы _____________________________________________ на аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»,Лот № __________,  а именно подписывать от имени заявителя документы, представлять документы, получать документы и расписываться в их получении, подавать предложения о цене договора аренды, выполнять иные формальности, связанные с участием __________________________ в указанном выше аукционе.
Настоящая доверенность выдана без права передоверия.
Доверенность действительна по «____» ____________________ _____ г.

Руководитель организации _________________ ( ___________________ )










                                 (Ф.И.О.)
М.П.

Форма № 6 А
Доверенность на осуществление действий от имени заявителя –
индивидуального предпринимателя

Доверенность №___

_________________________________

(место составления доверенности)

____________________________________________________

(число, месяц и год выдачи доверенности прописью)

_______________________________________ доверяет __________________ паспорт (наименование юридического лица полностью)                                                                                 (Ф.И.О. полностью) 

серии ______ №_________ , выдан «____» _________ ______ г. ______ ______________________________________ представлять интересы _____________________________________________ на аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»,Лот № __________,  а именно подписывать от имени заявителя документы, представлять документы, получать документы и расписываться в их получении, подавать предложения о цене договора аренды, выполнять иные формальности, связанные с участием __________________________ в указанном выше аукционе.
Настоящая доверенность выдана без права передоверия.

Доверенность действительна по «____» ____________________ _____ г.

_________________ ( ___________________ )










                   (Ф.И.О.)
М.П.

Форма № 7 

ЗАЯВЛЕНИЕ

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

от ____________________________________________________________________________

(указывается наименование юридического лица, ФИО индивидуального предпринимателя - заявителя)

Почтовый адрес: ________________________________________________.

Контактный телефон/факс: ______________________________.

Контактное лицо: _______________________________________________.
E-mail: ________________________________________________________.
Прошу предоставить документацию об аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда».
Форма предоставления документации об аукционе – в письменной форме при личной явке или в форме электронного документа. 

__________________
                ______________      ______________

(ФИО  лица имеющего право действовать 

(должность)


(подпись)

без доверенности от заявителя,
 или лица, уполномоченного указанным                                                                                                                                                                             заявителем по установленной форме)

МП (для юридических лиц)

Форма № 8
ЗАПРОС

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ РАЗЪЯСНЕНИЙ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

от ________________________________________________________________________________

(указывается наименование юридического лица, ФИО индивидуального предпринимателя - заявителя)

Почтовый адрес: ________________________________________________.

Контактный телефон/факс: ______________________________.

Контактное лицо: _______________________________________________.

E-mail: ________________________________________________________.
Прошу предоставить разъяснения положений документации об аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда».
Форма предоставления разъяснений положений документации об аукционе – в письменной форме и в форме электронного документа. 

Вопрос 1. суть вопроса

Вопрос 2. суть вопроса

__________________
                ______________      ______________

(ФИО  лица имеющего право действовать 

(должность)


(подпись)

без доверенности от заявителя, или 

лица, уполномоченного указанным                                                                                                                                                                             заявителем по установленной форме)

МП (для юридических лиц)

Приложение № 2
к документации об аукционе

Проект контракта 
Лот № 1

Договор аренды № ________

муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»

г. Фрязино






                 «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________ _______________________________________________действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 14,4 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 12 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4.  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. .В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 2
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино




                                      «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 19,46 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 11а на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.5  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5 Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 3
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино






       «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 7,53 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 11б на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4.  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 4
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино




                                         «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 8,1 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 21 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4.  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. .В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 5
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино



                    

             «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 7,6 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 3 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4. «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4.Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.4. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.5. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.6. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.7. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.8. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.9. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.10. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.11. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.12. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.13. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.14. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.15. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.16. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.17.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.18. .В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 6
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино




                    

             «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 8,0 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 7 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4.  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 7
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино






             «____» _________ 2010 г.

Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 70,5 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 28 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4  Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. .В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Проект контракта 

Лот № 8
Договор аренды № ________
муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
г. Фрязино




       

             «____» _________ 2010 г.
Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Михальченкова Анатолия Гавриловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ________________________, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» в аренду нежилое  помещение общей площадью 9,8 кв. м (далее именуемое «Объект) распооженное по  адресу: Московская область, г. Фрязино, Спортивный, д.5. Объект расположен на первом этаже трехэтажного жилого здания в помещении АУ «Дирекция Наукограда» (помещение № 27 на поэтажном плане).

1.2. Технические характеристики и иные сведения об «Объекте» аренды указанны в техническом паспорте (Приложение № 1) и кадастровом паспорте (Приложение № 2) и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3.  «Объект» аренды передается в аренду для использования в целях : _______________
1.4. «Объект»  аренды является муниципальной собственностью Администрации города Фрязино.

1.5. Передача «Объекта» в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «____» _________ 20____ года по «_____» __________ 20_______ года включительно. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

      В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к

соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части оплаты арендной платы

применяются с даты, указанной в п.2.1.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. По истечении срока аренды «Арендатор» обязан в течение 10 дней освободить и возвратить «Арендодателю» «Объект» в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат объекта оформляется актом приема-передачи.

2.5. Настоящий Договор не подлежит продлению по окончании срока его действия. По окончании срока аренды, предусмотренного пунктом 2.1. Договора, «Арендатору» не предоставляется преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Направление соответствующего уведомления «Арендатору» о прекращении действия Договора по окончании срока Договора не требуется. При этом «Арендодатель» или «Арендатор» вправе досрочно отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. Порядок передачи «Объекта»

3.1. Передача «Объекта» производится не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 3), который подписывается представителями «Арендатора» и «Арендодателя» и является неотъемлемой частью Договора. Техническая документация на Объект не передается. 
     В случае уклонения «Арендатора» от подписания Акта приема-передачи в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора настоящий Договор на

регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. «Арендатор» передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Размер арендной платы установлен на основании результатов открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда» (далее также - Аукцион), и составляет ______ рублей __________копеек в месяц.      
4.2. Ежемесячная арендная плата «Арендатору» за владение и пользование «Объектом» начисляется с с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора аренды.
     В случае, если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды

за этот период производится в соответствии с п.2.1 настоящего Договора без взимания

пеней.
     В течение первого года оплата аренды производится в размере и на основаниях согласно п.4.1.настоящего Договора аренды. 
     В последующие годы размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, подлежит изменению в одностороннем порядке в сторону увеличения 1 раз в год, но не более чем на 10% (коэффициент 1,1) 
 При этом, ежегодная арендная плата исчисляется путем  умножения ставки арендной платы, действовавшей в предыдущем году с учетом коэффициента, на новы коэффициент.   

«Арендатор» самостоятельно производить расчет корректировки размера арендной платы с учетом коэффициента.
      Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента подлежит обязательной уплате «Арендатором» без дополнительного согласования и внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий Договор. 

4.3. Арендная плата за неполный месяц срока аренды вносится в пропорциональном размере.

4.4.  «Арендатор» вносит арендную плату за каждый месяц, не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет «Арендодателя», указанный в настоящем Договоре. 
4.5. Не  выставление «Арендатору» счетов на оплату ежемесячной арендной платы не является основанием для не платежа ежемесячной арендной платы.

4.6. Окончательный расчет по платежам производится сторонами по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается «Арендатором» или удерживается им при очередном взносе платежа.

4.7. Датой оплаты «Арендатором» арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет «Арендодателя».
5. Права, обязанности  и ответственность сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. «Арендодатель» (его полномочные представители) имеет право на вход в арендуемый «Объект» с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим Законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии - в любое время суток.

5.1.2. «Арендодатель» имеет право изъять из пользования «Арендатора» часть «Объекта», которая не используется «Арендатором», или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия «Арендодателя». При этом Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части «Объекта».
5.1.3. «Арендодатель» вправе ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с

пунктом 4.2 настоящего Договора.

5.1.4. «Арендодатель» вправе проводить оценку рыночной стоимости «Объекта» аренды.

5.1.5. «Арендодатель» вправе установить сроки проведения текущего ремонта «Объекта»

аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.1.6. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать «Арендатору» в аренду «Объект» указанный в п. 1.1 по акту приема передачи (Приложение №3), который подписывается Сторонами, не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 
5.2.2. «Арендодатель» обязан направлять уведомления в случаях:

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.2.4. Не менее чем за 2 недели письменно уведомлять «Арендатора» о
необходимости освобождения «Объекта» в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).
5.2.5. Обеспечивать  нормальное функционирование и техническое состояние
инженерно-технических  коммуникаций,  охранной,  противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.
5.2.6. Осуществлять   капитальный   ремонт   сданного   в   аренду   «Объекта»,
контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию «Объекта», а также других обязательств, предусмотренных настоящим
договором.
5.2.7. Принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи по истечении срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения. Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.
5.2.8. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
5.2.9. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.
5.2.10. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим
законодательством, к «Арендатору» за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

5.2.11. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему
Договору аренды другому лицу, Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца

уведомить Арендатора о своем решении.  

      Заключение «Арендатором» договоров субаренды либо безвозмездного пользования «Объектом», передача права аренды «Объекта» в залог, внесение права аренды «Объекта» в качестве вклада в уставный либо складочный капитал юридического лица, перенаем, а также совершение любых иных сделок, влекущих или могущих повлечь переход права владения и пользования «Объектом»  к третьему лицу либо возникновение у третьего лица права владения либо пользования «Объектом», без письменного согласия «Арендодателя» не допускается. Сделки, заключенные в нарушение настоящего пункта Договора, являются ничтожными.
5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. Не позднее 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора принять у «Арендодателя» «Объект», указанный в п. 1.1  по акту приема -передачи.
5.3.2. «Арендатор» обязан самостоятель произвести оплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (Фрязинский отдел) в сумме 15 000,00 (пятнадцать) тысяч рублей в течении 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.
    Реквизиты для зачисления государственной пошлины за регистрацию договора аренды:

Получатель платежа: Управление федерального казначейства по Московской области (Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области)

ИНН 7727270299    КПП 502401001   ОКАТО 46480000000

КБК 32110807020011000110

Банк  Отделение 1 Московского ГТУ Банка России

БИК 044583001    р/с 40101810600000010102

Назначение платежа: Государственная пошлина за регистрацию Договора аренды № _____ от «___» _________ 20___ г.

5.3.3. В течение 10 рабочих дней поместить в доступном для обозрения месте «Объекта» вывеску с указанием организационно-правовой формы.
5.3.4. «Арендатор» обязан использовать «Объект» аренды исключительно по целевому

назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.

     В случае необходимости «Арендатор» самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора под функциональное использование Объекта.

5.3.5. «Арендатор» обязан вносить арендную плату за «Объект» аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

    При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.
     Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
5.3.6. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу «Арендатор» обязан получить письменное согласие «Арендодателя».

5.3.7. Самостоятельно исчислять и уплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате осуществляемой деятельности с использованием «Объекта», а также нести иные затраты, предусмотренные действующим природоохранным законодательством, включая затраты на сбор, хранение, транспортировку и утилизацию отходов производства и потребления, образующихся в ходе указанной выше деятельности «Арендатора». 
5.3.8. Обеспечить незамедлительный доступ работников «Арендодателя» и представителей эксплуатационных служб в целях обеспечения безаварийной эксплуатации технического обслуживания «Объекта», а так же в случае возникновения аварийных ситуаций (в т.ч. и во внерабочее время). Для этого передать представителю «Арендодателя» запасные ключи от «Объекта» и приказ о назначении ответственного лица, с указанием его Ф.И.О., должности, домашнего адреса, мобильного и домашнего телефонов.
5.3.9. Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  и техники  безопасности,
требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им «Объекта».
5.3.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором «Объекта». 
5.3.11. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести)   «Объекту»   ущерб,   и   своевременно   принимать   все   возможные   меры   по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения «Объекта». «Арендатор» за свой счет устраняет все неисправности и аварии, возникающие по его вине на занимаемом «Объекте».
5.3.12. Принимать в срок, установленный предписаниями органов санитарно-эпидемиологического, противопожарного, экологического надзора и иных контролирующих органов, а также требований «Арендодателя», предъявленных на основании полученных требований выше указанных органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора» и ставящих под угрозу сохранность «Объекта», экологическую, противопожарную и санитарно-эпидемиологическую обстановку в здании, указанном в пункте 1.1. Договора, и на прилегающей территории, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. Ответственность за вред, причиненный «Арендатором» жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в ходе эксплуатации «Объекта», в том числе с нарушением условий настоящего Договора и требований действующего законодательства, «Арендатор» несет самостоятельно в полном объеме в соответствии с действующим законодательством
5.3.13. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования «Объекта», вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя» . 
       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольно произведенных «Арендатором» перепланировок, переоборудования или реконструкции «Объекта», «Объект» должен быть приведен в первоначальное состояние силами «Арендатора» и за его счет, в срок, указанный в соответствующем предписании «Арендодателя».
      Если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то это является самостоятельным основанием для досрочного расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя путем отказа Арендодателя от исполнения Договора, и взыскания убытков с Арендатора.

5.3.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт «Объекта» с  предварительным  письменным  уведомлением  «Арендодателя», а также
принимать долевое участие   в    мероприятиях   по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендатором» и поддерживать фасад «Объекта» в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные сроки, либо по предъявлению счета оплачивать ремонт фасада, пропорционально доле площади занимаемых «Арендатором» помещений в общей площади здания. 
5.3.15. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока не позднее 10 календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора, передает «Объект» «Арендодателю» по Акту приема-передачи в том же состоянии, в котором он был передан «Арендатору», с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями «Объекта» согласованными с «Арендодателем».
      «Арендатору» не предоставляется право на возмещение стоимости неотделимых и отделимых улучшений «Объекта», в том числе улучшений, произведенных с согласия «Арендодателя».
      Если состояние возвращаемых помещений и имущества по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, или  «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы,  «Арендатор» возмещает в полном объеме весь причиненный ущерб и все убытки, связанные с приведением «Объекта» в исходное состояние. Ущерб определяется комиссией с участием «Арендодателя» и привлечением надзорных органов и эксплуатационных служб.
5.3.16. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за
месяц о предстоящем освобождении «Объекта»  в том числе и досрочном. 
5.3.17. Освободить «Объект» в связи с аварийным состоянием конструкций
здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по
градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
5.3.18.  До передачи «Объекта» «Арендодателю» «Арендатор» обязан погасить задолженность по арендной плате. 
5.3.19. .В течение всего срока действия Договора «Арендатор» обязан встречать и провожать посетителей до входа и выхода . 

5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1.За свой счет производить ремонт «Объекта», а также отделимые и - с согласия «Арендодателя» - неотделимые улучшения «Объекта», без компенсации затрат со стороны «Арендодателя».

5.4.2.Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.
5.4.3. «Арендатор» имеет право пользоваться общей собственностью здания.

5.4.4. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.5. Ответственность сторон:
5.5.1. За нарушение предусмотренных Договором и вытекающих из него обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.5.2. В случае неуплаты арендных платежей в сроки, установленные в п.4.4. договора, «Арендатор» уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

5.5.3. Начисление пеней за несвоевременную оплату производится по истечении двух недель с даты регистрации договора аренды в органах государственной регистрации прав
на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.5.4. В случае неправильного оформления «Арендатором» расчетных документов оплата аренды не засчитывается и «Арендодатель» имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.5.2. Договора.

5.5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего «Арендатора» банка не освобождает «Арендатора» от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5.6. В случае проведения «Арендатором» не согласованных с «Арендодателем» перепланировок «Объекта» «Арендатор» обязан в указанный «Арендодателем» срок привести «Объект» в исходное состояние, т.е. в то, в каком «Арендатор» получил «Объект» по акту приема – передачи или уплатить «Арендодателю» стоимость работ по приведению «Объекта» в надлежащее техническое состояние  в согласованном с «Арендодателем» размере, а так же уплатить штраф в размере годовой арендной платы.
5.5.7. В случае не устранения в течении 30 (тридцати) календарных дней после наступления случая указанного в пункте п. 5.5.6 настоящего договора, «Арендатор» уплачивает ежедневно «Арендодателю» сумму в размере 10 (десяти) процентов от месячной арендной платы за каждый день просрочки срока устранения.
5.5.8. В случае задержки возврата «Объекта» «Арендодателю» при расторжении настоящего договора, истечении срока его действия или отказа «Арендодателя» от его исполнения, «Арендатор» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки, а также вносит арендную плату. 
5.5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
5.5.10. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки «Арендатора», возникшие в результате его хозяйственной деятельности.
5.5.11. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) в 10 календарных дней с момента принятия решения об осуществлении указанных выше действий. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне. 
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Настоящий Договор аренды прекращает свое действие:

-  по окончании его срока указанного в п. 2.1. договора, а также в любой другой срок по соглашению Сторон;

- при расторжении договора по основаниям, предусмотренным настоящей главой, а также действующим законодательством;

- при ликвидации «Арендатора» в установленном порядке.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендатора» в порядке, предусмотренном законодательством, если «Объект» в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке на основании п.3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в следующих случаях:
- если «Объект» становится по вине «Арендатора» непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы;

- проведения «Арендатором» перепланировки (переустройства) «Объекта» аренды либо его части без согласования «Арендодателя»;

- не уплаты санкций, предусмотренных пунктом 5.5.2., 5.5.7. настоящего договора;

- если «Арендатор» использует «Объект» или использует его не в соответствии с целевым назначением;

- если «Арендатор» сдает «Объект» как в целом, так и по частям в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет «Объект» иным способом без письменного разрешения «Арендодателя»;
-  если «Арендатор» не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя» на «Объект» для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;
-  если «Арендатор» не вносит арендной платы более трех раз подряд по истечении установленного п. 4.4 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев;

- если «Арендатор» не производит ремонтов, предусмотренных п. 5.3.13 Договора;

- если «Арендатор» представил не достоверную о себе информацию;
- в случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом «Арендатору» внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд;

- признание «Арендатора» несостоятельным: (банкротом);

- Договор также может быть прекращен по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

     Договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца (без подписания дополнительного соглашения) с момента направления «Арендатору» соответствующего уведомления заказным письмом.

     При этом, «Арендатор» обязан освободить «Объект»  в течение одного месяца с момента направления уведомления. Возврат «Объекта» «Арендодателю» производится в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.4. Расторжение и прекращение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также санкций возникающих по Договору.

6.5. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого «Объекта» не является основанием для расторжения Договора.
6.6. Все изменения в настоящий Договор (кроме норм определенных пунктом п.6.3) оформляются Сторонами в письменном виде путем составления дополнительных соглашений, являющихся его неотъемлемой частью и подлежащих государственной регистрации.
7. Прочие положения

7.1. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных «Арендодателем»): один хранится у «Арендатора», один - у «Арендодателя», один - в органах по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в территориальном подразделении Федеральной регистрационной службы Российской Федерации, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с момента начала срока действия Договора, указанного в пункте 2.1. Договора.
7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор не предоставляет «Арендатору» права на размещение рекламы на наружной части указанного в пункте 1.1. Договора здания, а также на территории «Объекта» и входящих в его состав нежилых помещений, без письменного согласия «Арендодателя».

7.6. «Арендодатель» гарантирует, что переданное в аренду имущество не находится под арестом, в залоге и не обременено правами третьих лиц.
7.7. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

7.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Действия непреодолимой силы

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей по настоящему договору, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных  условиях обстоятельств, в том числе, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как затопление помещения в результате стихийного бедствия, пожар, авария в системах и оборудовании «Объекта», война или военные действия, решение муниципальных органов, возникшие после заключения настоящего договора не по вине сторон. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияет на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обстоятельств по настоящему договору в связи с возникновением вышеуказанных обстоятельств, обязана немедленно, но не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления, в письменной форме уведомить другую сторону о наступлении, возможном сроке действия и прекращения указанных обстоятельств. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены компетентным органом. Не уведомление или несвоевременное уведомление, лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности  за неисполнение обязательств.
9. Юридические адреса и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области 

 «Дирекция Наукограда»
	

	Юридический адрес : 

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Почтовый адрес:

141190, Московская область, г. Фрязино,

Спортивный проезд, д.5
	

	Тел. 8 (495) 465-88-40

8 (496-56) 5-13-40     8 (496-25) 5-54-28
	

	ИНН 5052014571
	

	КПП 505201001
	

	Банк получателя: ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

БИК 044525716

к/счет 30101810100000000716
р/счет 40703810500000003946
	

	Директор

АУ «Дирекция Наукограда»
___________________А.Г. Михальченков
	


Приложение № 3

к документации об аукционе 

Инструкции по заполнению заявки на участие в аукционе
     При описании условий и предложений заявителем должны применяться общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 
    Сведения, которые содержатся в заявке, не должны допускать двусмысленных толкований.   

     Зявка на участие в аукционе, представляемая Участником размещения заказа в адрес заказчика, должна включать документы, указанные в описи, а также любые другие материалы, предусмотренные настоящей документацией об аукционе. Участник вправе приложить к своей заявке любую дополнительную информацию. Заявка должна иметь опись всех представленных документов с указанием количества страниц каждого документа.

Документы должны быть собраны в СТРОГОМ соответствии с описью, вся дополнительная информация помещается после основного перечня документов.

Опись и остальные документы (согласно описи) прошиваются дыроколом и нумеруются (первым листом должна быть опись).

Все документы (копии), должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица Заявителя – юридического лица и собственноручно заверены Заявителем – физического лица, в том числе на прошивке.

Соблюдение указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений. При этом ненадлежащее исполнение заявителем требования о том, что все листы заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе должны быть пронумерованы, не является основанием для отказа в допуске к участию в аукционе.
Копии документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заверены в нотариальном порядке в случае, если указание на это содержится в документации об аукционе. Ответственность за несоответствие сведений, содержащихся в представленных документах, несет заявитель.

Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для индивидуальных предпринимателей). 

Все документы, представляемые заявителем в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам и по формам согласно настоящей документации об аукционе. В случае отсутствия сведений в каких-либо графах предлагаемых к заполнению форм, это расценивается аукционной комиссией как несоответствие требованиям документации об аукционе.
Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются заявителю.
Заявитель подает заявку в письменной форме в конверте по форме предусмотренной настоящей документацией об аукционе. Маркировка конверта с заявкой на участие в аукционе должна быть выполнена в соответствии с представленным в настоящей документации образцом. В случае необходимости отправления заявки на участие в аукционе по почте на конверте указываются идентифицирующие сведения об Заявителе (Ф.И.О. или фирменное наименование, почтовый адрес) и сведения об открытом аукционе (наименование предмета муниципального контракта). 

Форма образца маркировки конверта с заявкой
                                                    ( при подаче заявки в конверте)

	
    Регистрационный номер заявки ___________

Дата регистрации «__» ____________ 200__г.

                                                               Время регистрации ___ч. __мин.

Откуда: ________________________

________________________________


Заявка на участие в открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений), находящегося в оперативном управлении Автономного учреждения городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда»
Куда: 141190, г.Московская область, г.Фрязино, Спортивный проезд, д.5
Кому: Автономное учреждение городского округа Фрязино Московской области «Дирекция Наукограда».



Приложение № 4
к документации об аукционе 
Общие условия проведения аукциона

Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказа Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

1.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для индивидуального предпринимателя), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

1.3. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений указанных выше

1.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

1.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

1.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

1.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 1.8. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
1.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

2. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

2.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей установленным требованиям.

2.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

2.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

2.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящих Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

2.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

3. Порядок проведения аукциона

3.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

3.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

3.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

3.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

3.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

3.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 настоящего пункта, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

3.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

3.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

3.9. Протокол аукциона размещается на сайте организатором аукциона или в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

3.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

3.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

3.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

3.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

4. Заключение договора по результатам аукциона

4.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

4.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 4.6., в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, входящих в состав заявки на участие в аукционе.
4.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 4.2. и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

4.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

4.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

4.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником, заявке которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 4.3. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок передает участнику, заявке на участие которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона
При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

4.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
4.8. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, поручителем выступает юридическое лицо, государственная регистрация которого осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации и капитал и резервы которого, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, составляют не менее чем двести миллионов рублей. Капитал и резервы, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности (далее - капитал и резервы), определяются по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату или, если договор поручительства заключен до истечения срока предоставления отчетности по окончании периода, установленного законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, на предыдущую отчетную дату. При этом размер поручительства не может превышать десять процентов размера капитала и резервов, определенных в порядке, установленном настоящей частью. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, договор может быть заключен только после предоставления победителем аукциона или участником аукциона, с которым заключается договор в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора, вместе с договором поручительства соответствующей копии бухгалтерского баланса поручителя, сданного в налоговый орган в установленном порядке, а также документов в отношении поручителя, указанных в частях "в" и "д" подпункта 1 пункта 53 настоящих Правил и подтверждающих его полномочия. Все листы представляемых документов должны быть прошиты, скреплены печатью поручителя и подписаны уполномоченным лицом поручителя. Соблюдение указанных требований подтверждает подлинность и достоверность представленных документов, сведений поручителя. Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящем пункте определяется таким участником аукциона самостоятельно.

5. Последствия признания аукциона несостоявшимся

5.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо аукциона в установленном порядке.

5.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

«Утверждено»

Председатель аукционной комиссии _______________________/ 

Члены аукционной комиссии
_______________________/ 






_______________________/ 
______________________/ 






______________________/ 

     Фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица), Ф.И.О., сведения о месте жительства (для физического лица)





Заполняется Заказчиком


при получении
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